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1. Referat af organisationsbestyrelsesmodet den 16. maj 2023

Referat af organisationsbestyrelsesmgdet den 16. maj 2023 er udsendt til organisations-
bestyrelsen den 6. juni 2023. Der er ikke kommet bemaerkninger til referatet.

2. Revisionsprotokol

Der er ikke sket indfgjelser i revisionsprotokollen siden seneste organisationsbestyrelses-
meade.
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3. Organisationsbestyrelsens sammensatning

Organisationsbestyrelsen har fglgende sammenszetning:

Pa valg
Formand Finn Zgliner Nivered IV 2024
Neestformand Linda Storgaard Nivergd IlI 2023
Medlem Lars Valbak Niverad Il 2024
Medlem John Resting Nivergd IV~ 2023
Medlem Cindy Juhl Svendsen Nivered IV 2024
Medlem Paul Tempels Niverad {il 2023
Medlem Jesper Grundsge de la Motte Niveradgard 2024

4. Reprasentantskabets sammensatning

Repraesentantskabet har falgende sammensaetning:

Medlem Linda Storgaard OB/Niverad Il
Medlem John Resting OB/Niverad IV
Medlem Finn Zgliner OB/Niverad IV
Medlem Lars Valbak OB/Nivergd lil
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Medlem Paul Tempels OB/Nivergd IlI
Medlem Cindy Juhl Svendsen OB/Nivergd IV
Medlem Jesper Grundsge de la Motte OB/Niverad IlI
Medlem Ellen Rosenstand Ladhgj Nivered I
Medlem Bjarne @rvad Dreier Nivered Ili
Medlem Georg B. Christiansen Niverad Il
Medlem Henrik Bech Nivered IV
Mediem Cecilie Evelyn Meyer Nivered IV
Medlem Thomas Annesen Niverad IV
Medlem Niels Sendergaard Niverad IV
Medlem VAKANT Niveradgard

5. Mailhering — klippekort til opdatering af hjemmeside
Den 4. juli 2023 blev der sendt en mailharing til organisationsbestyrelsens medlemmer:
"Vi vil foresla, at OB keber et nyt klippekort til KAB pa 5 timer til en pris af kr. 4.500,- sa vi
ogsa kan traekke pa KABs kommunikationsafdeling i det kommende budgetar. Vi har
netop brugt de sidste timer pa det gamle klippekort.”
Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender belgbet til indkgb af klippekort.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte belgbet.

6. Mailhering - bevilling af deltagerudgift til KAB Konferencen

Den 6. september 2023 blev der sendt en mailhering til organisationsbestyrelsen med-
lemmer:

"Konferencen for KAB-Fzellesskabet er en tilbagevendende arlig begivenhed. Konference
for KAB-Feellesskabet 2023 Igber af stablen den 28.-29. oktober 2023 og afholdes pa
Crowne Plaza i Kgbenhavn.

Under titlen Veje til aimen fornyelse, bliver der sat spot pa, hvordan vi fornyer den al-
mene sektor og beboerdemokratiet, sa sektoren fortsat funkier og bevarer sin relevans.
Dette uden at glemme de kerneveerdier, sektoren bygger pa!

Der vil vaere spaendende oplaeg og god mulighed for at tale sammen undervejs.

Pris med overnatning: 3.500 kr. pr. deltager
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Pris uden overnatning: 2.700 kr. pr. deltager

Tilmeldingsfrist: 10. september 2023 k. 23:00.

@Gkonomi

Fredensborg Boligselskab har ikke tidligere taget stilling til bevilling af deltagerudgiften for
organisationsbestyrelsesmedlemmers deltagelse i KAB Konferencen. Boligselskabet har
midler afsat til made-, kursusudgift og kontingenter i budgettet arligt. 1 2023/2024 er der
afsat 129.000 kr., og belgbet kan haeves fremadrettet, safremt det ogsa skal kunne
daekke KAB Konferencen.”

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at organisationsbestyrelsesmed-
lemmers deltagelse i KAB Konferencen i 2023 og fremadrettet daekkes af boligseiskabet.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

7. Meddelelser fra formanden

Pa modet vil selskabets formand orientere om relevante forhold.
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8. Orienteringer fra KAB

Pa madet vil der blive orienteret om relevante forhold.

SAGER TIL BESLUTNING

©

Gavepolitik

Pa organisationsbestyrelsesmeadet den 21. marts 2023 blev der nedsat en arbejdsgruppe
bestaende af Cindy og Jesper, der skulle arbejde med Fredensborg Boligselskabs gave-
politik.

Arbejdsgruppen har nu udarbejdet vedlagte forslag til gaveordning i organisationsbesty-
relsen i Fredensborg Boligselskab.

Bilag 1: Forslag til gaveordning i organisationsbestyrelsen
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10. Indkebspolitik

Lone Skriver orienterede pa sidste organisationsbestyrelsesmgde om KAB's arbejde med
at understotte KAB-Feellesskabet i forhold til indkab. Arbejdet har resulteret i en indkabs-
strategi og en indkabsplatform. Indkebsplatformen er undervejs med at blive udrullet i
KAB-Fallesskabets boligorganisationer.

For at understotte indkabsstrategien og brugen af indkabsplatformen lokalt, opfordrede
Lone Skriver organisationsbestyrelsen til at fa udarbejdet en indkebspolitik.

KAB har udarbejdet vedlagte forslag til en indkebspolitik til organisationsbestyrelsens vi-
dere behandling.

Bilag 2: KAB's forslag til indkgbspolitik

11. Nye medlemmer til folgegrupper i Fredensborg Boligselskab

Fredensborg Boligselskab har aktuelt en raskke falgegrupper i relation til de igangvae-
rende renoveringssager. Efter Niels Sendergaard pa afdelingsmeadet i april 2023 tradte
tilbage som formand, er der behov for, at falgegrupperne for hhv. Ladens tag og renove-
ringen i Nivergd |V drgftes i organisationsbestyrelsen.
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John Resting, der er ny formand i Nivered IV, er i forvejen falgegruppemediem i folge-
gruppen for renoveringen i Niverad IV. Det skal derfor overvejes, om der er en af gvrige
medlemmer af bestyrelsen i Nivergd 1V, som skal have en plads i felgegruppen, efter Ni-
els Sendergaard er udtradt.

Feigegruppen i Niverad |V bestar aktuelt af:
Cindy Juhl Svendsen, Finn Zgliner, Flemming Eliasen, John Resting, Niels Sendergaard
(vakant), Sofie la Cour Mosegaard, Sgren Martinussen, Tom Fahns.

| falgegruppen for Ladens tag var Niels Sendergaard repraesenteret som formand, hvor-
for det vil anbefales, at John Resting overtager denne plads.

Felgegruppe for Ladens tag bestar aktuelt af:

Finn Zaliner, lvan Lynge, Flemming Eliasen, Niels Sgndergaard, Sofie la Cour Mose-
gaard, Sgren Martinussen, Tom Fghns.

12. Afdeling 54-1, Niverad Ill — ejendomskontorets arbejdsomrader, serviceniveau og
ressourcer

Punktet udtaget til fortrolig dagsorden.
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13. Tilbud om influenzavaccination til medarbejderne i driften i 2023

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender, at driften i boligselskabet ma fa
tilbudt influenzavaccine i labet af 2023 samt beslutter den gkonomiske ramme til at af-
holdelse af udgifterne.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte tilbuddet om influenzavaccine i 2023 samt den
gkonomiske ramme til afholdelse af udgifterne til influenzavaccinen ogsa fremadrettet.

Pa organisationsbestyrelsesmade den 24. maj 2022 besluttede organisationsbestyrelsen,
at felgende trivsels- og sundhedsrelaterede tilbud skulle tilbydes alle 13 medarbejdere pa
ejendomskontoret i 2022:

Sundhedstjek

Ergonomisk screening og forebyggelse

Influenzavaccination

KAB tilbyder igen dette efterar medarbejdere i driften mulighed for at blive influenzavacci-
neret. KAB har forhandlet en attraktiv pris pa influenzavaccinen gennem firmaet Nurse-
Care.

Priserne pa vaccinerne afhaenger af det antal, der skal vaccineres pa hver lokation. Der
vil blive afregnet direkte med den enkelte afdeling.

Antal Pris pr. vaccination
over 100 Kr. 169,00, alt inklusiv
50-99 Kr. 179,00, alt inklusiv
26 -49 Kr. 199,00, alt inklusiv
16-25 Kr. 219,00, alt inklusiv
<16 Se minimumsfakturering nedenfor

Minimumsfakturering per lokation per vaccinationsgang er 3.500 kr. alt inklusiv. Priserne
er eksklusive moms, idet NurseCares ydelser er momsfritaget.

Sundhedsstyrelsen anbefaler, at man vaccineres mod influenza i lgbet af oktober og no-
vember, inden vinteren og den ggede risiko for influenza seetter ind.
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14. Bestyrelseshonorar 2023/2024

Ministeriets regler om beregning af bestyrelseshonorar betyder, at bestyrelsen skal tage
beslutning om regulering af honoraret fra regnskabsarets begyndelse, det vil sige fra den
1. juli 2024.

Pa det ekstraordinaere repraesentantskabsmgde den 26. juni 2019 blev retningslinjer og
kodeks for valg til ekstemne poster i KAB og KAB-Fzellesskabet vedtaget. Heri fremgar
det, at KAB gnsker at sikre abenhed om tillidsposter, hverv, honorarer osv., hvorfor op-
lysninger om disse ligger pa KAB's hjemmeside. Retningslinjerne indeholder desuden en
opfordring til, at alle selskaber i KAB-Fzellesskabet saetter god selskabsledelse pa dags-
ordenen og samtidigt sikrer abenhed om tillidshverv og honorarer i selskaberne. Dette
kan blandt andet ske ved, at selskaber med egen hjemmeside offentligger oplysninger
om bestyrelsens honorarer der.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender reguleringen fra det nye regn-
skabsars begyndelse.

Endvidere indstilles det, at organisationsbestyrelsen godkender at offentliggere besty-
relsens honorarer pa selskabets hjemmeside, hvis denne har en sadan.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte reguleringen samt at belobene ma offentliggeres
pa hjemmesiden.

Reguleringsindekset er opgjort saledes, at der for de farste 100 lejemalsenheder udbeta-
les 91,22 kr. pr. lejemalsenhed og for de efterfalgende 54,82 kr. pr. lejemalsenhed. Re-
guleringen har virkning for det regnskabsar, der pabegyndes efter den 31. august 2023.
Reguleringen vil medfere en zendring af det samlede arshonorar fra 35.948 kr. il ca.
37.464 kr.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at bestyrelseshonoraret fordeles ligeligt.

Bestyrelseshonoraret skal ogsa deekke godtgerelse af tabt arbejdsfortieneste i forbin-
delse med boligorganisationens meder, og der ma ikke opkraeves belgb til deekning af
bestyrelseshonorar, hvis honoraret ikke udbetales til bestyrelsen.

Udbetaling sker med udgangen af maj og november maned. Ved udtraeden af bestyrel-

sen betales honorar til udgangen af det kvartal, hvor udtreedelsen sker. Ved indtraeden i
bestyrelsen betales honorar fra farstkommende kvartal.
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15. Sommerophold 2023-2024

KAB afholder hvert ar ferieophold for hhv. barnefamilier og seniorer. Nu planleegges fe-
rieopholdene for 2024, og boligorganisationerne har mulighed for at tilkendegive gnske
om at tilbyde et antal pladser pa sommeropholdene.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, at beboerne i Fredensborg Bolig-
selskab skal have beboeropholdene tilbudt med et tilskud pa indtil 1.650 kr. pr. plads
samt anfgrer hvor mange pladser, man gnsker at kunne tilbyde.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte fem tilskud.

| 2024 vil KAB igen arrangere to sommerophold til barnefamilier i KAB-Fzellesskabet og
seger tilskud hertil fra Arbejdsmarkedets Feriefond.

Denne gang gar familieopholdene til Hasle ferieby pa Bornholm. Der vil vaere plads til
omkring 100 deltagere pa hvert ophold.

Det undersgges i gjeblikket om senioropholdet ogsa kan holdes pa Bornholm. Der er
egenbetaling for deltagere pa seniorophold, da det ikke er muligt at opna tilskud fra Ar-
bejdsmarkedets Feriefond til senioropholdet.

Bemaeerk, at da priserne generelt er steget, har vi matte forhgje boligselskabernes tilskud
fra 1.050 kr. til 1.650 kr. per deltager.

Boligorganisationen kan tilkendegive gnske om at tilbyde et antal pladser til sommerop-
holdene gennem boligorganisationens tilskud. Tilskuddet er med til at finansiere: ophold,
forplejning, transport, udflugter, foredrag m.v.

Det er KAB's administration, der endeligt fordeler alle pladserne, nar ansggningerne er
indkommet. Det kan ikke forventes, at alle gnskede pladser anvendes, men KAB tilstrae-
ber en god fordeling under hensyntagen til alle boligorganisationer og kriterierne.

I 2023 deltog ingen beboere fra Fredensborg Boligselskab med egenbetaling eller via Ar-
bejdsmarkedets Feriefond.

Boligorganisationens pris vil vaere 1.650 kr. pr. plads i 2024. Boligorganisationen betaler

kun for faktisk benyttede pladser. Der bliver taget hgjde for, at alle boligorganisationer,
som giver tilskud, og som har ansegere, der opfylder kriterierne, vil blive tildelt pladser.
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@konomi seniorophold

Pris i alt 6.400 kr.
Tilskud fra boligorganisationen 1.650 kr.
Egenbetaling fra deltagerne 4.750 kr.

@konomi familieophold

Pris i alt 4.950 kr.
Tilskud fra boligorganisation 1.650 kr.
Tilskud fra AFF (max 550 kr. pr. person pr. degn)* 3.300 kr.

* AFF giver tilskud til beboere, der modtager offentlig forsargelse, eller hvis indtaegter
ikke overstiger dagpengesatsen. Langt de fleste beboere, der sager, far tilskud. Der er
dog mulighed for egenbetaling, hvis man ikke kan fa stette fra AFF.

Der vil blive reklameret for sommeropholdene i januar/februar 2024, og der saettes dead-
line for tilmelding i februar 2024, hvorefter pladser vil blive fordelt.

16. Bestyrelsesuddannelsen 2024

KAB's bestyrelsesuddannelse for beboervalgte i KAB-Faellesskabet er et samlet forlab
pa syv moduler med plads til 20 deltagere.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen beslutter, om de gnsker at afsaette gkonomi
til Bestyrelsesuddannelsen og indstille op til to deltagere pr. uddannelsesforlgb samt ta-
ger stilling til betaling for deltagelse; dvs. om det er organisation eller afdeling, der skal
finansiere deltagelse.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte at Jesper Grundsge de la Motte deltager i Besty-
relsesuddannelsen. Jesper Grundsge de la Motte nér inden da at gennemfare kurset
"Ny i Bestyrelsen”, som er adgangsgivende til uddannelsen. Jesper Grundsge de la
Motte vil herefter sende en motiveret ansagning til Bestyrelsesuddannelsen.

Bestyrelsesuddannelsen laegger vaegt pa de ledelsesmaessige aspekter af bestyrelses-
hvervet, og uddannelsen er dermed et kvalificeret supplement til de almindelige red-
skabskurser. Aktiv investering fra de deltagende er en forudsaetning for at na et haijt ni-
veau i uddannelsen, sa deltagerne far maksimait udbytte.
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Ansggningsprocedure

Deltagelse kraever en skriftlig, motiveret ansggning ved udfyldelse af ansegnings-
skema, som skal sendes til organisationsbestyrelsen tids nok til, at de kan na at be-
handle og indstille ans@gere inden ansggningsfristen den 1. december 2023.

Ansggningsskemaet findes pa KAB's hjemmeside under bestyrelse — tilmeld kursus —
Den gode bestyrelse.

Organisationsbestyrelsen udvaelger, hvilke kandidater de indstiller til uddannelsen og
kan maks. indstille to deltagere til uddannelsesforlgbet.

Organisationsbestyrelsen sikrer at ansggningsskemaet pa udvalgte deltagere, sendes
til KAB pa bestyrelsesmailen: senest 1. de-
cember 2023.

Kursusteamet sammensaetter de endelige hold til bestyrelsesuddannelsen. Det forsgges,
sa vidt muligt, at fordele pladserne ligeligt blandt KAB-Faellesskabets medlemmer. Det
betyder, at det forventes at blive ngdvendigt med en prioritering blandt de indstillede an-
sogere, og far man som deltager ikke plads pa de planlagte hold, kommer man pa en
venteliste.

Tidspunkt og periode

Uddannelsen gennemfares hgjst 2 gange arligt og bestar af syv moduler + et webinar om
ledelse, hvor fgrste modul gennemfares over en hel lerdag i KAB-Huset. De efterfal-
gende moduler foregar ogsa i KAB i tidsrummet kl. 17.15-21.00. Der vil efter endt uddan-

nelse blive lagt op til at lave nogle netvaerksgrupper.

Datoer for dette forlgb er som fglger:

Hold 4 2024
13. januar Modul 1
29. januar Modul 2
7. februar Modul 3
27. februar Modul 4
20. marts Modul §
8. april Modul 6
29. april Modul 7

Uddannelsen koster 12.000 kr. + moms pr deltager. Det foreslas, at boligorganisationen
finansierer eventuelle pladser.

Der kan forventes en tilbagemelding til alle ansggere om deltagelse senest fire uger far
uddannelsesstart.
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| vedlagte notat er uddannelsens fokus, malgruppe, forudsaetninger for deltagelse og pris
uddybet, ligesom der fremgar mere detaljerede oplysninger om de enkelte moduler. An-
segningsskema ligger pa KAB's hjemmeside under kurser for beboervalgte.

Bilag 3: Bestyrelsesuddannelsen

SAGER TIL ORIENTERING

17. Temadag den 7. oktober 2023
Invitation til temadagen den 7. oktober 2023 var omkring organisationsbestyrelsen til

kommentering, inden den blev udsendt til de beboervalgte fra afdelingsbestyrelserne og
reprasentantskabet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Hovedemnerne for temadagen er 1. Forlgb for en renoveringssag samt 2. Fredensborg
Boligselskab her og nu og i fremtiden. Vicedirektar Michael Nielsen-Elgaard og projektle-
der Uirik Rosenkrans Nielsen fra KAB's Center for Byggeri og Byomdannelse er inviteret
med for at holde opleeg om renoveringssager. Kundechef Sofie la Cour Mosegaard plan-
lzegger et forlgb til om eftermiddagen om Fredensborg Boligselskab her og nu og i fremti-
den med inddragelse af deltagerne.

Invitationen er nu udsendt, og Karlebo Kro er booket den 7. oktober i tidsrummet ki. 8.30
til 15.

18. Afdeling 54-2, Nivered IV — nyt tag pa Laden

Status pa renovering af taget pa Laden.
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Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
Pa baggrund af licitationsresultatet den 30. maj 2023, der la ca. 30% over det godkendte
budget, blev renoveringen af Ladetaget skudt til foraret 2024.
Sagen skal ga helt om, der skal lzegges et nyt budget, og afdelingen skal endnu en gang
stemme om projektet.
Det er tidligere besluttet, at Ladetaget skal renoveres i skolernes sommerferieperiode,
bade fordi der er mindre risiko for vejrligsdage, men ogsa fordi Laden er lejet ud til kom-

munen udenfor ferieperioden.

Pa folgegruppemade den 21. august 2023 blev det besluttet, at radgiver skulle prisszette
et billigere alternativ til det tidligere fremlagte projekt.

Her foreslar radgiver, at der kan arbejdes med en stalpladetag-lgsning. Denne kan laves
langt billigere, idet eksisterende tag kan blive liggende under det nye.

Radgiver prissaetter derfor tre forskellige projekter, sa det kan sammenlignes, hvor der er
besparelser:

Staltag oven pa eksisterende belgeeternit
Beolgeeternittag

Tagpaptag.

Der er deadline pa budgetsaetning for radgiver den 25. september 2023, hvorefter der
kan udarbejdes budgetter for huslejekonsekvensen.

De skonomiske budgetter for det nye projekt kendes endnu ikke.

Projektet skal vaere klar til at afdelingen kan stemme om det pa naeste afdelingsmede
den 9. november 2023.

Projektet arbejder efter felgende tidsplan:

Afdelingsmgde nov. 2023
Projektering nov. — feb. 2024
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Bygherre gennemgang mar. 2024
Licitation apr. 2024
Kontakt maj 2024
Byggestart jun. 2024
Aflevering af byggeriet aug. 2024

19. Penge retur fra Fredensborg Forsyning

Afdelingerne i Fredensborg Boligselskab har faet penge retur fra Fredensborg Forsyning
jf. vedlagte bilag. Belgbene, det drejer sig om, er 188.940 kr. til afd. Niverad Ill, 170.880
kr. til afd. Nivered IV og 12.720 kr. til Nivergdgarden. Pengene er tilskud til de pakraevede
aendringer af afdelingernes affaldssortering.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Beslutning

Formand Finn Zaliner spurgte til et lejemal i Niveradgarden, der mangler at give et til-
skud. Driftschef Seren Martinussen vil undersage det naeermere, men understregede, at
gebyr for lejeméalet ogséa udeblev, hvilket giver en besparelse.

Kundechef Sofie la Cour Mosegaard berettede, at pengene gar ind i sidste regn-
skabsar.

KAB’s JURA har pa formandens foranledning forholdt sig til, om der kan gores krav gael-
dende, at tilskuddene bliver inkl. moms, og at der dermed kraeves et starre tilskud fra for-
syningen. Dette ud fra, at det udferte arbejde i afdelingerne har vaeret inkl. moms, for at
img@dekomme de nye affaldssorteringskrav.

JURA har vurderet, at der er tale om konkrete belgb, hvor man ikke forholder sig til en
moms-problematik. Det er farst, nar der bestilles en ydelse fra en ekstern leverander, at
det er relevant at forholde sig til moms, da der palzegges moms pa ydelsen efter gzel-
dende regler.

| samrad med formanden er administrationen ikke gaet videre med tilskuddets starrelse.

Belgbene vil blive overfert til de respektive afdelinger.

Bilag 4: Fredensborg Forsyning
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20. Ny hjemmeside

Fredensborg Boligselskab har den seneste tid arbejdet pa en ny hjemmeside for selska-
bet. Lars Valbak har veeret valgt til at indga i arbejdet med hjemmesiden i taet samarbejde
med KAB’s Kommunikation.

Pa organisationsbestyrelsesmgde den 16. maj 2023 bekraeftede organisationsbestyrel-
sen en mailhering og accept af indkgb af en ny template, som den nye hjemmeside
skulle overfares til. Dertil har organisationsbestyrelsen tidligere bevilget et klippekort fra
Kommunikation med 12 klip til hjaelp med hjemmesiden.

Den 30. maj 2023 gik hjiemmesiden i luften. Som tidligere lovet, nar version 0.1 af hjem-

mesiden er klar, kan organisationsbestyrelse fa en gennemgang af hjemmesiden, hvor
indholdet praesenteres og hjemmesiden ses igennem for eventuelle yderligere ansker.

21. Styringsdialog

Den 9. maj 2023 blev der afholdt styringsdialog med Fredensborg Kommune med delta-
gelse af formandskabet og KAB.

Der foreligger nu referat af styringsdialogen.
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Bilag 5: Referat fra styringsdialogmade 2023

22. Selskabets skonomiske situation

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Dispositionsfond

Disponibel del pr. den 30. juni 2023 3.205.000 kr.
54-3 Niveradgard, restgeeld pa lan 289.798 kr.

afdrag driftsar 2023-2024 pa 57.959,50 kr. 58.000 kr.
Bidrag til di§pqsitionsfonden jf. budget 2023-2024 0 kr
pr. den 30. juni 2024 )
Udamortiserede lan — andel til dispositionsfonden

pr. den 30. juni 2024 fra 54001 Nivergd lIl| 190.000 kr.
Tilskud til tab ved lejeledighed 0 kr.
OB-made 21.03.2023 pkt. 10 Ombygning af ejendomskontoret -1.000.000 kr.
Tilskud m.v. Boligsocial helhedsplan -210.000 kr.
Beregnet fri disponibel del pr. den 30. juni 2024 2.243.000 kr.
Arbejdskapital

Disponibel del pr. den 30. juni 2023 1.409.000 kr.
Arets overskud jf. budget 2023-2024 (forventet overskud) 32.000 kr.
Bidrag til arbejdskapitalen jf. budget 2023-2024 pr. den 30. juni 2024 112.000 kr.
Beregnet fri disponibel del pr. den 30. juni 2024 1.553.000 kr.
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23. Nyt fra ejendomskontoret

Personale

Der er sket folgende rokering og udskiftninger i personalet:

Der er tiltradt en ny servicemedarbejder, som erstatter tidligere servicemedarbejder.

En servicemedarbejder er fratradt fer sommerferien, og det er aftalt med eleven, at han
overtager stillingen i oktober 2023 efter endt laeretid som ejendomsserviceteknikker.
Vores flexjobber er blevet pensioneret den 1. august 2023. Der er endnu ikke sket rekrut-
tering af ny medarbejder pa deltid.

Maskinpark

Der har veeret en del udfordringer med periodiske fejl pa "Greenheateren” (varmtvands-
anleegget mod ukrudt), hvilket desvaerre afspejles med en del ukrudt i alle afdelinger.

24. Nyt fra afdelingerne

Niverad lll og Nivered IV — Udskiftning af vand- og varmemalere

1 2015 blev alle vand- og varmemalere udskiftet i Niverad Il og Nivergd IV. Da malerne
skal udskiftes hvert 8. ar, er det saledes tid igen.

Hvis alle beboere giver adgang som varslet forventes der ingen problemer med udskift-
ningen, da de nye malere er magen til de eksisterende Brunata-malere. Med udskiftnin-
gen forventes en mere stabil dataoverfersel, idet de nye malere sender til et nyt og mere
stabilt netvaerk.
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Udskiftning i Niverad lll finder sted i perioden 16. — 20. oktober 2023, med opfalgning
den 27. oktober 2023.

| Niverad IV sker udskiftningen i perioden 2. — 5. oktober 2023, og med opfelgning den
10. oktober 2023.

Mergeltoften — Byggeskadesag

Loftsrummene i Mergeltoften er blevet gennemgaet af radgivningsfirmaet Compara, og
der foreligger nu byggetekniske tilstandsrapporter pa de fire blokke.

Konklusion pa den byggetekniske gennemgang er, at taget for blok 2 skal skiftes. Tagene
pa blok 4, 6 og 10-14 har en levetid pa minimum 15 ar, safremt en rackke mindre fejl ud-
bedres. Se bilag.

Et forelabigt sken pa udskiftning af taget pa blok 2 lyder pa 4 mio. kr. inkl. moms +/-10 %.
Hvis Compara skal lgse opgaven beregnes der radgiversalser pa 8 %, som fordeles sale-
des:

Hovedprojekt og udbud 120.000 kr.
Udfarelsesfasen og aflevering  160.000 kr.
1 ars gennemgang 32.000 kr.
5 ars gennemgang 16.000 kr.
Samlet 320.000 kr.

Finansiering og huslejekonsekvens kan ikke beregnes, for der er givet tilbud pa arbejdet.
Nivereadgard — ombygning af varmecentral fra gas til fjernvarme

Radgivende ingenigr Sgren Knudsen har pa bestilling undersagt, om det er muligt og
rentabelt at konvertere fra gas til fiernvarme i Niveradgard.

Et overslag pa anizegsudgifter lyder pa 750.000 kr. inkl. radgiversaleer. Hertil skal tilleeg-
ges udgifter til administration, finansiering, indeksering og evt. gebyrer. Afdelingen kan
selv bidrage med ca. 180.000 kr. som egenfinansiering, resten skal finansieres med nye
lan i afdelingen. Besparelsen pa beboernes varmeregninger kan muligvis udligne den
starre husleje som felge af nyt ian i afdelingen. Radgiver anstar en tilbagebetalingstid pa
godt 15 ar.

Naeste skridt bliver et opleeg til afdelingsbestyrelsen og beboerne med forslag om konver-
tering til fiernvarme, herunder beregning af huslejekonsekvens og rammebudget til pro-
jektet.

Hvis beslutning om konvertering til fiernvarme godkendes pa afdelingsmadet, og hvis
kommunen godkender, at der optages nye lan i afdelingen, kan projektering og udbud
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igangseetters i lgbet af vinter 2023 og forar 2024. Ombygning af varmecentralen med til-
slutning til fiernvarmenettet vil kunne veere udfert inden naeste fyringssaeson i 2024.

Bilag 6: Plejehjemmet Mergeltoften - Gennemgang af tag blok 2
Bilag 7: Plejehjemmet Mergeltoften - Gennemgang af tag blok 4
Bilag 8: Plejehjemmet Mergeltoften - Gennemgang af tag blok 6
Bilag 9: Plejehjemmet Mergeltoften - Gennemgang af tag blok 10

25. Beboerklagenavnssager

Der er ingen nye beboerklagenaevnssager siden sidste organisationsbestyrelsesmgde
den 16. maj 2023.

Fremadrettet vil punktet vedr. beboerklagenzaevnssager veere pa dagsorden én gang om
aret pa madet i september.

26. Kommende meder

Temadag lardag den 7. oktober 2023 pa Karlebo Kro

Organisationsbestyrelsesmede tirsdag den 7. november 2023 kl. 17.00 i Laden
Repraesentantskabsmade tirsdag den 28. november 2023 kl. 17.00 pa Karlebo Kro

27. Eventuelt
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28. Referat fra medet — evt. fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmederne vil der kunne blive behandlet forhold, der er per-
sonfalsomme, eller som pa anden vis ikke bar fremga af det organisationsbestyrelsesre-

ferat, der offentliggeres.

2.\l 2023
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En del af KAB-Fallesskabet 23123






