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1. Referat af organisationsbestyrelsesmgdet den 21. marts 2024

Referat af organisationsbestyrelsesmgdet den 21. marts 2024 er udsendt til organisati-
onsbestyrelsen den 4. april 2024. Der er ikke kommet bemaerkninger til referatet.

2. Revisionsprotokol

Der er ikke sket indfgjelser i revisionsprotokollen siden seneste organisationsbestyrelses-
mgde.

Bilag 1: Revisionsprotokollat for 2022-2023 underskrevet

3. Organisationsbestyrelsens sammensaetning
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Organisationsbestyrelsen har fglgende sammenseetning:

Titel Navn Afdeling Pa valg
Formand Finn Zglliner Niverad IV 2024
Neestformand Jesper Grundsge de la Motte Niverad Il 2024
Medlem John Resting Niverad IV 2025
Medlem Lars Valbak Nivergd IlI 2024
Medlem Gerhard Westphal Niverad Il 2025
Medlem Cindy Juhl Svendsen Nivergd IV 2024
Medlem Georg B. Christiansen Nivergdgard 2025

4. Repraesentantskabets sammensaetning

Repraesentantskabet har fglgende sammensaetning:

Medlem Finn Zgllner Nivergd IV/OB
Medlem Jesper Grundsge de la Motte Niverad I11/OB
Medlem Gerhard Westphal Nivergd 11/0B
Medlem Lars Valbak Nivergd 11/0B
Medlem Cindy Juhl Svendsen Niverad IV/OB
Medlem John Resting Nivergd IV/OB
Medlem Georg B. Christiansen Niveradgard/OB
Medlem Ellen Rosenstand Ladhgj Niverad IlI
Medlem Bjarne @rvad Dreier Niverad Il
Medlem VAKANT Nivergad IlI
Medlem Henrik Bech Niverad IV
Medlem Thomas Annesen Nivergd IV
Medlem Cecilie Evelyn Meyer Niveragd IV
Medlem Annette Aberg Nivergdgard
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5. Meddelelser fra formanden
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P& mgadet vil selskabets formand orientere om relevante forhold.

6. Orienteringer fra KAB

P& mgdet vil der blive orienteret om relevante forhold.
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Sager til beslutning

7. Program for temadag i efteraret 2024

Der har vaeret en mangearig tradition for, at selskabet holder en arlig temadag for reprae-
sentantskabet og afdelingsbestyrelserne, hvor forskellige tematikker er pa dagsordenen.

P& seneste organisationsbestyrelsesmgde havde organisationsbestyrelsen en drgftelse
af rammerne for temadagen, herunder om dagen skal aendres til en dag for beboerne.
Der var en drgftelse om workshops med forskellige emner inden for fx inddragelse og en-
gagement samt andre emner.

Der blev nedsat en arbejdsgruppe bestdende af Finn Zgllner, Jesper Grundsge de la
Motte og Lars Valbak, som skulle komme med et oplaeg til form og indhold for den neeste
temadag. Temadagen foreslas afholdt lgrdag den 26. oktober 2024 og opleeg fra arbejds-
gruppen kan ses i bilaget.

Bilag 2: Temadag opleeg
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8. Udlejning- og anvisningsaftale med Fredensborg Kommune

Den nuveaerende udlejningsaftale, der fastseetter andelen af kommunal anvisning og flek-
sibel udlejning, skal fornyes med Fredensborg Kommune.

Fredensborg Boligselskab har i en arreekke haft en udlejning- og anvisningsaftale med
Fredensborg Kommune. Formalet med en anvisningsaftale er at fastseette den kommu-
nale anvisning og give mulighed for fleksibel udlejning. Fleksibel udlejning muliggaer en
mere blandet beboersammenseetning og giver en fortrinsret for boligsegende via venteli-
sten, der opfylder de fleksible kriterier.

Udlejning- og anvisningsaftalen med Fredensborg Kommune geelder alene for alle fami-
lieboliger i boligorganisationen og aftales for en 4-arig periode.

Andelen af kommunal anvisning og fleksibel udlejning er usendret i udkastet til den kom-
mende aftale for 2024 - 2028.

De fleksible kriterier falger de tidligere godkendte og aftalte kriterier med Fredensborg
Kommune.

/ndrede forhold i aftalen for 2024 — 2028

Fortolkning og dokumentationskrav

| udkastet til en ny aftale er det preeciseret, hvordan de enkelte fleksible kriterier skal for-
tolkes og dokumenteres, sa der er gennemsigtighed med aftalen i forhold til kriterierne.

Oprykningsret — intern venteliste

Det er tilfgjet til aftalen, at de fleksible kriterier ikke skal opfyldes ved intern oprykning —
intern flytning i egen afdelingen - da en intern flytning i afdelingen ikke aendrer pa beboer-
sammensaetningen.
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Mulighed for at afvise anvisning af boligsggende

| udkastet til aftalen er der indfgjet en mulighed for at kommunen respekterer afvisning af
boligsggende, hvis der anvises mere end to person pr. beboelsesrum, boligsggende som
har geeld til boligorganisationen fra tidligere lejeforhold eller har faet opsagt eller ophaevet

tidligere lejeforhold grundet husordenovertraedelser eller kriminalitet.

Hvis udlejningsaftalen godkendes af organisationsbestyrelsen, skal aftalen efterfalgende

politisk behandles i Fredensborg Kommune.

Nar udlejningsaftalen er godkendt af organisationsbestyrelsen og Fredensborg Kom-
mune, vil aftalens indhold blive offentliggjort pa KAB’s hjemmeside og via Mit KAB.

Bilag 3: Udkast til udlejningsaftale

Sager til orientering

9. Selskabets gkonomiske situation

Dispositionsfond

feellesskabet Byvejen, ombygning Ejendomskontor

Disponibel del pr. den 1. juli 2023 3.205.000 kr.
54-3 Nivergdgard, restgeeld pa lan 289.798 kr.

afdrag driftsar 2023-2024 pa 57.959,50 kr. 58.000 kKr.
Afdelingers bidrag til dispositionsfonden jf. budget 2023-2024 0 kr.
Udamortiserede lan — andel til dispositionsfonden

pr. den 30. juni 2024 fra 54001 Nivergd IlI 190.000 kr.
Forventet tilskud til tab ved lejeledighed

(fra afdelingers budget 2023-24) - 97.000 k.
Forventet tilskud til tab ved fraflytninger )

(fra afdelingers budget 2023-24) 381.000 kr.
Organ|sa_1t|onsbe_styrelsesmzde den 21. marts 2023 pkt. 10. -1.000.000 kr.
Ombygning af ejendomskontoret

Tilskud m.v. Boligsocial helhedsplan -210.000 kr.
Organisationsbestyrelsesmgde den 7. november 2023. Tilskud til Bo- -33.000 kr
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10.

Tilskud fra boligorganisation til afdeling 54003, j.nr. 104263 -254.000 kr.
Beregnet fri disponibel del pr. den 30. juni 2024 1.478.000 kr.
Arbejdskapital

Disponibel del pr. den 1. juli 2023 1.406.000 kr.
Arets overskud jf. budget 2023-2024 (forventet overskud) 32.000 kr.
Afdelingers bidrag til arbejdskapitalen jf. budget 2023-2024 112.000 kr.
Organigationsbestyrelsesmzde den 26. september 2023. - 5.000 k.
KAB Klippekort

Organisationsbestyrelsesmgde den 26. september 2023.

Sommerophold - 8.000 kr.
Mailhgring den 23. april 2024. KAB Klippekort -10.000 kr.
Beregnet fri disponibel del pr. den 30. juni 2024 1.527.000 kr.

Nivergd IV — taget pa Laden - status

I marts 2024 blev organisationsbestyrelsen senest orienteret om sagens stade.

Der blev afholdt afdelingsmgde i 9. november 2023, hvor beboerne stemte for at etablere
et nyt bglgeeternittag og derved fjerne det gamle asbestholdige tag.
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Der arbejdes efter falgende tidsplan:

Projekt sendt i udbud 15. april 2024
Licitation 6. maj 2024
Gennemgang af resultat 8. maj 2024
Kontraktindgaelse medio/ultimo maj 2024
Opstart af udfarelse 10. juni 2024
Forventet aflevering september 2024

Der har veeret afholdt udbud, og der er indkommet fire tilbud. To af de fire indkomne til-
bud 13 indenfor den godkendte gkonomi. Radgiver har sikret, at alle udgifter er indeholdt,
og at entreprengren vedstar sit tilbud.

Der er derved pa nuveerende tidspunkt forventning om, at projektet gennemfgares plan-
maessigt indenfor godkendt gkonomi.

Efter radgiver fik verificeret tilbuddene, blev en anbefaling fremsendt til falgegruppen,
hvorefter der med falgegruppens accept er indgaet kontrakt med vindende entreprengr.

Udlejningen af hele Laden stopper pr. 9. juni 2024 og frem til medio september 2024,
mens udskiftningen finder sted. Relevante brugere af sportshallen er orienteret herom.

Nedenstaende budget er godkendt i efteraret 2023:

Bolgeeternittag

Entreprise udgifter 6.248.915 kr.
Administrative udgifter 1.484.017 kr.
Gebyrer 79.626 kr.
Samlet anskaffelsessum 7.812.558 kr.

Finansiering

Realkreditlan 7.031.558
Frie henlaeggelser (10%) 781.000
Samlet finansiering 7.812.558

Med denne udgift giver det beboerne en huslejestigning pa 22,16 kr. pr. m2 svarende til
en stigning pa 2,13 %.
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11. Nyt tag p& Mergeltoften — status

Der er indhentet tilbud fra to radgivere og et opstartsmade med Danakon er afholdt den
6. maj 2024. Det forventes, at der indgas kontrakt inden for neermeste fremtid, og Dana-
kon har herefter ressourcer til at pabegynde arbejdet. Dette sker dog farst, nar der er
modtaget en garantistillelse fra Fredensborg Kommunen, forventet i slut maj 2024.

12. Udlejningstal 2023

KAB udarbejder arligt en statistik. Nedenfor er de veesentligste tal trukket for Fredens-
borg Boligselskab, og hvor det giver mening, sammenlignes med KAB-Feellesskabet.

Udlejninger 2023 for Fredensborg Boligselskab
Tabellen viser, hvor mange udlejninger boligorganisationen har haft i 2023 fordelt pa ty-
per boliger. Til sammenligning er tal for KAB (det orange felt).

Der er i 2023 i alt indgaet 7.566 kontrakter i KAB-Fzellesskabet. | Fredensborg Boligsel-
skab der i 2023 indgaet 58 kontrakter.
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Anvisninger 2020 - 2023
Tabellen illustrerer, hvordan tildelingen af udlejede familieboliger har fordelt sig i perioden
2020 - 2023 for boligorganisationen og KAB-Feellesskabet (det orange felt).

*(Andet = byfornyelse + saerboliger + genhusning)

Udseettelser 2020 - 2023
| nedenstaende tabel vises, hvor mange udsaettelser, der har vaeret i Fredensborg Bolig-
selskab og samlet i KAB-Faellesskabet (det orange felt).

*(familie, seldre og ungdom)

13. Referat af bestyrelsesmgde Niva-Kokkedal pa Vej den 18. marts 2024 samt regn-
skab
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Den 18. marts 2024 var kundechef Sofie la Cour Mosegaard til bestyrelsesmade i Niva-
Kokkedal pa Vej.

P& mgdet blev preekvalifikation af en ny periode for helhedsplanen drgftet og regnskab
2023 for den boligsociale helhedsplan fremlagt.

Se referat af mgdet samt regnskab 2023 i bilag.

Bilag 4: Referat boligsocialt bestyrelsesmgde
Bilag 5: Regnskab 2023 Niva-Kokkedal pa Vej

14. Analyse af brug af kommunale genbrugspladser

15.

Pa det sidste organisationsbestyrelsesmgade fremlagde formand Finn Zgllner et forslag
om en analyse af beboernes brug af de kommunale genbrugspladser.

Der ligger nu en rapport baseret pa svarene fra de beboere, der har valgt et svare. Bebo-
erbrev om resultat af analysen samt rapporten med resultaterne kan ses i vedlagte bilag.

Bilag 6: Fredensborg Boligselskab — Resultat af affaldsundersggelse

Bilag 7: Fredensborg Boligselskab — Analyse af beboernes brug af kommunale genbrugs-
pladser

Fortroligt punkt

Punktet tages ud som fortroligt punkt.
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16. Mailhgring - nyt klippekort til KAB's Kommunikationsafdeling

Kundechef Sofie la Cour Mosegaard udsendte den 23. april 2024 en mailhgring og
modtog seks godkendelser ud af syv tilbagemeldinger p& mail inden for tidsfristen.

I mailhgringen stod fglgende:
"Keere organisationsbestyrelse i Fredensborg Boligselskab,

Sidste ar i september godkendte | indkgb af klippekort til KAB’'s Kommunikationsafdeling
pa 5 timer til en pris af 4.500 kr. Klippekortet skulle bruges til hjzelp med tilblivelse af Fre-
densborg Boligselskabs nye hjemmeside.

| arbejdet med hjemmesiden og aktuelt med affaldsundersggelsen blandt beboerne, som
| besluttede jer for pa det sidste organisationsbestyrelsesmade, er klippekortet nu op-
brugt.

Efter aftale med formanden modtager | denne mailhgring om indkgb af endnu et klippe-
kort til KAB’'s Kommunikationsafdeling.

Derfor anmodes organisationsbestyrelsen om at godkende, at der indkgbes et klippekort
pa 10 timer til 9.500 kr. Belgbet tages fra arbejdskapitalen.

Jeres indstilling p& ovennaevnte emne — godkendt eller ikke godkendt - skal mailes retur

til mig med cc til Kundecenter-Fredensborg kundecenter-fredensborg@kab-bolig.dk
gerne hurtigst muligt og inden den 30. april 2024.”
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17. Nyt fra ejendomskontoret

Driftschef Sgren Martinussen vil pA madet orientere om seneste nyt fra ejendomskonto-
ret.

Renovering af ejendomskontoret og brug af genbrugsplads udenfor dbningstid

Driftschef Sgren Martinussen orienterer om status pa renoveringen af ejendomskontoret
om den forventede tidsplan.

Neestformand Jesper Grundsge de la Motte har herunder gnsket en drgftelse af mulighed
for at skabe mulighed for adgang til genbrugspladsen udenfor ejendomskontorets almin-
delige abningstider.
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18. Nyt fra afdelingerne

Nivergd Ill — Finansiering af raderetskgkkener

Organisationsbestyrelsen har pa seneste mgde godkendt forslag om udvidelse af ram-
mebudget for kakkenmodernisering i Niverad Ill, hvorved der skulle blive plads til renove-
ring af yderligere seks kakkener i afdelingen.

Efterfglgende er ansggning om kommunal garanti p& 1,6 mil. kr. blevet behandlet - og af-
vist af Fredensborg Kommune. Afvisningen begrundes med, at der ikke er hjemmel til at
stille kommunal garanti for forbedringslan til kollektive forbedringer efter aimenboliglo-
vens § 37b.

| stedet optages nyt realkreditlan i afdelingen uden kommunal sikkerhedsstillelse, hvilket
godt kan lade sig gare, hvorefter kakkenrenoveringerne i Nivergd Il kan afsluttes inden-
for et samlet rammebudget pa 1,6 mil. kr. Fredensborg Kommune skal fortsat godkende

det nye lan i afdelingen.
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19.

Nivergd Ill — Retablering af nyttehaver

Pa afdelingsmgde i Niverad Ill den 14. marts 2024 blev opdaterede regler og priser for

leje af en nyttehave godkendt. Dette medfgrer, at omradet med nyttehaver nu sikres til

det oprindelige formal, hvor beboerne i Nivergd Ill kan leje et ngje afgreenset jordstykke
som kgkkenhave.

Efter afdelingsmadet er alle beboerne i afdelingen orienteret om reglerne for omradet.
Brugerne af haverne er indkaldt til mgde, da Fredensborg Kommune har givet pabud om,
at al dyrehold i nyttehaverne skal ophgre pa grund af rotter, og at alle skure skal fjernes,
da bygningerne er opfart uden tilladelse.

Hgnsene er nu fjernet fra omradet, og der blev herefter givet frist til den 13. maj 2024 om
fiernelse af skure med mere fra omradet. Havebrugere, som ikke efterkommer afdelin-
gens regler for nyttehaverne og kommunens pabud om retablering af bygninger, mister
deres ret til en nyttehave. Afdelingens drift afslutter remningen af omradet efter fristens
udlgb den 13. maj 2024.

Kommende mgder

Organisationsbestyrelsesmgde
Tirsdag den 24. september 2024 kl. 17.00 i Tingstedet
Onsdag den 13. november 2024 kl. 17.00 i Laden

Repraesentantskabsmgde
Tirsdag den 26. november 2024 kl. 17.00 Karlebo Kro

Temadag
Lordag den 26. oktober 2024 kl. 10.00
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20. Eventuelt

Intet under eventuelt.

21. Referat fra mgdet — evt. fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmgaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er per-
sonfglsomme, eller som pd anden vis ikke bar fremga af det organisationsbestyrelsesre-
ferat, der offentliggares.
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