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1. Referat af organisationsbestyrelsesmgdet den 18. marts 2025

Referat af organisationsbestyrelsesmgdet den 18. marts 2025 er udsendt til organisati-
onsbestyrelsen den 31. marts 2025.

Der er ikke kommet bemaerkninger til referatet.
Bilag 1: 20250318_54_Referat
Bilag 2: 20250318 _54_Fortroligt_referat

2. Revisionsprotokol

Der er ikke sket indfgjelser i revisionsprotokollen siden seneste organisationsbestyrelses-
mgde.

Bilag 3: Revisionsprotokol 2023-2024 — underskrevet
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3. Organisationsbestyrelsens sammensaetning

KAB modtog i slutningen af april besked fra formand, Finn Zgllner, at Gerhard Westphal
er tradt ud af bestyrelsen. Gerhard Westphals personlige suppleant er derfor indtradt i
bestyrelsen og indkaldt til organisationsbestyrelsesmgdet.

Organisationsbestyrelsen har nu fglgende sammensaetning:

Titel Navn Afdeling Pa valg
Formand Finn Zgllner Nivergd IV 2026
Neestformand Jesper Grundsge de la Motte Nivergd IlI 2026
Medlem Georg B. Christiansen Nivergd IlI 2026
Medlem Bjarne @rvad Dreier Nivergd IlI 2025
Medlem John Resting Nivergd IV 2025
Medlem Cindy Juhl Svendsen Nivergd IV 2026
Medlem Betina Solberg Nivergdgard 2025

»

Repraesentantskabets sammensaetning
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Repraesentantskabet har fglgende sammensaetning:

Medlem Bjarne @drvad Dreier Nivergd I1l/OB
Medlem Jesper Grundsge de la Motte Nivergd I1l/OB
Medlem Georg B. Christiansen Nivergd I1l/OB
Medlem Finn Zgliner Nivergd IV/OB
Medlem John Resting Nivergd IV/OB
Medlem Cindy Juhl Svendsen Nivergd IV/OB
Medlem Betina Solberg Nivergdgard/OB
Medlem VAKANT Nivergd IlI
Medlem Ulla Jessen Nivergd Ill
Medlem Ellen Rosenstand Ladhgj Nivergd IlI
Medlem Cecilie Evelyn Meyer Nivergd IV
Medlem Kasper Hviid Nivergd IV
Medlem Henrik Bech Nivergd IV
Medlem VAKANT Nivergdgard

5. Meddelelser fra formanden
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P& mgdet vil selskabets formand orientere om relevante forhold.




Referat

Fredensborg Boligselskab
Mgde den 27. maj 2025
Udsendt den 11. juni 2025

6. Orienteringer fra KAB

P& mgadet vil der blive orienteret om relevante forhold.

Sager til beslutning
7. FirstAgenda Prepare
P& organisationsbestyrelsesmgdet den 13. november 2024 blev et punkt om mgdevaerk-

tajet FirstAgenda Prepare behandlet. Organisationsbestyrelsen gnskede mere informa-
tion for at kunne tage stilling til fremadrettet at fa mgdemateriale fremsendt via vaerktgjet.

Pa organisationsbestyrelsesmgadet vil faglig koordinator Christel Starup Adelby veere til
stede og introducere FirstAgenda Prepare.
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Alt samlet ét sted

Med FirstAgenda Prepare har du som medlem af organisationsbestyrelsen altid adgang
til den seneste version af dagsordenen og alle tilknyttede dokumenter. Det betyder, at du
ikke skal bekymre dig om, hvorvidt du sidder og forbereder dig i den rette version. Ved
aendringer og nye versioner bliver du notificeret - enten via mail eller push-natifikationer.
FirstAgenda Prepare er intuitivt og brugervenligt opbygget og kan benyttes uden saerlige
IT-kundskaber.

Mgdeveerktajer

Bade far, under og efter mgdet kan du lave noter, understrege, markere og tegne i alle
dokumenter. Pa den made er du sikker p3, at alle dine vigtige pointer bliver husket. Du
kan ogsa dele en kommentar med gvrige organisationsbestyrelsesmedlemmer, hvilket er
behjeelpeligt, hvis der er noget, | sammen skal forberede, eller hvis der er et saerligt
punkt, som du vil ggre opmaerksom pa inden mgdet.

Sggning patveers

FirstAgenda Prepare giver dig mulighed for at sgge med filtrering pa tveers af mgder og
punkter - sa du nemt finder det, du leder efter.
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@konomi
FirstAgenda Prepare anvendes pa iPad.

Da organisationsbestyrelsesmedlemmer i Fredensborg Boligselskab allerede har faet ud-
leveret iPad og har en e-mailkonto i KAB, vil FirstAgenda Prepare ikke koste noget.
8. Deltagelse i KAB-Feellesskabets bestyrelsesuddannelse 2025 — ”Den gode besty-

relse”

P& organisationsbestyrelsen den 18. marts besluttede organisationsbestyrelsen at af-
seette midler til to-tre deltagere pa bestyrelsesuddannelsen 2025.

Det skulle tages op i afdelingsbestyrelserne, om der her kunne findes kandidater i besty-
relserne.

| efteraret 2025 gennemfares hold 5 i KAB-Fzellesskabets bestyrelsesuddannelse.

Bestyrelsesuddannelsen for beboervalgte er et samlet forlab pa syv moduler med plads
til max. 24 deltagere. Uddannelsen retter sig primaert mod organisationsbestyrelsesmed-
lemmer, men er ogsa aben for afdelingsbestyrelsesmedlemmer med en vis erfaring og
ambitioner om at udvikle deres kompetencer.

Uddannelsen seetter fokus pa ledelsesperspektivet i bestyrelseshvervet — ikke ledelse af
nogen, men ledelse af noget. Det handler grundlseggende om at kunne samarbejde med
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andre om et faelles mal, skabe klarhed om retningen, motivere og engagere andre og
veere i stand til at holde kursen. Med andre ord — ledelse for at skabe forandring.

Bestyrelsesuddannelsen giver deltagerne indsigt og treening i, hvordan de kan veere med
til skabe et steerkt bestyrelsesteam.

Nogle af de centrale kompetencer, uddannelsen sigter pa at udvikle, er evnen til at kom-
munikere effektivt og troveerdigt, at lede energifyldte mgder, at udvikle steerke relationer
og facilitere processer, hvor beboere fgler sig hart og far lyst til at engagere sig i deres
lokalomrade. Uddannelsen kan ses som en overbygning til de almindelige redskabsorien-
terede kurser, som KAB udbyder.

Det er en forudsaetning, at deltagerne har dokumenterbar erfaring med bestyrelsesar-
bejde og er fortrolig med de grundleeggende beboerdemokratiske spilleregler, for eksem-
pel ved tidligere at have deltaget i KAB-Feaellesskabets kursus "Ny i bestyrelsen”.

Det er desuden en forudseetning, at deltagerne er indstillet pa aktiv deltagelse, bade pa
og imellem modulerne.

Ansggningsproces
Kursusteamet reklamerer for uddannelsen fra januar 2025 via nyhedsbreve m.v.

Organisationsbestyrelsen beslutter, om organisationen vil afsaette midler til pladser pa
uddannelsen.

Ansggere til uddannelsen skal skrive en motivet ansggning. Ansggningsskemaet er til-
geengeligt pa KAB's hjemmeside under Bestyrelse — Kurser for beboervalgte — KAB-Feel-
lesskabets bestyrelsesuddannelse.

Organisationsbestyrelsen kan beslutte at "prikke” potentielle kandidater pa forhand, eller
blot forholde sig til de kandidater, der matte melde sig.

Organisationsbestyrelsen tager stilling til, hvilke kandidater man vil indstille til uddannel-
sen inden den 23. juni 2025.

Kursusteamet i KAB sammensaetter de endelige hold til bestyrelsesuddannelsen. Det for-
sgges sa vidt muligt at fordele pladserne ligeligt blandt KAB-Fzellesskabets medlemmer.
Det betyder, at det kan blive ngdvendigt med en prioritering blandt de indstillede ansg-
gere, men far man som indstillet kandidat ikke plads pa det planlagte hold, kommer man
pa en venteliste.

Kandidaterne vil senest fire uger fgr uddannelsesforlgbets start fa besked om, hvorvidt
de er optaget pa uddannelsen.

Tidspunkt og periode
Hold 5 gennemfgres fra medio september til primo december 2025:
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Modul 1. 13. september 2025
Modul 2: 22. september 2025
Modul 3: 8. oktober 2025
Modul 4: 28. oktober 2025
Modul 5: 12. november 2025
Modul 6: 25. november 2025
Modul 7: 3. december 2025

Modul 1 gennemfares over en hel lgrdag (inkl. aften) i KAB-Huset, mens de efterfalgende
moduler alle ligger pa hverdage i tidsrummet kl. 17.15-21.00 i KAB-Huset.

@konomi

Uddannelsen koster 15.000 kr. pr. deltager inkl. moms.

Det videre forlgb

Motiveret ansggning bilagt organisationsbestyrelsens indstilling af kandidaten skal veere
indsendt senest den 23. juni 2025. Kandidaterne vil senest fire uger fgr uddannelsesfor-
lzbets start fa besked om, hvorvidt de er optaget pa uddannelsen.

Vedlagte bilag giver en mere detaljeret beskrivelse af uddannelsens enkelte moduler.

Bilag 4: Den gode bestyrelse

9. Beslutning om deltagelse i beboerkampagner 2025-2027

Mange boligorganisationer har udfordringer med manglende engagement og viden om,
hvad det vil sige at bo alment.

Disse udfordringer har Foreningsudvalget i KAB taget op og vil med en serie med i alt tre
kampagner give mulighed for at @ge beboernes viden om deres almene fordele og
stolthed over at bo alment. P4 mgdet vil en videopraesentation af fgrste kampagne fra
Foreningsudvalget blive vist.

Link til video (hold ctrl-tasten nede mens du klikker)
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Foreningsudvalget i KAB arbejder bl.a. med, hvordan man deler viden i KAB-Feellesska-
bet og koordinerer feelles KAB-indsatser. Ideen med beboerkampagner er opstaet som
en del af det arbejde.

Formalet med kampagnerne er at gge stoltheden ved at bo alment og engagementet i
boligafdelingerne. | dag er der et gab mellem viden og forstaelse for den almene boform
sat over for de mange fordele, der er ved at bo alment.

KAB'’s bestyrelse fik den 25. marts 2025 fremlagt forslag til den farste beboerkampagne
0g gav positiv opbakning til at sende beslutningen videre til boligorganisationerne.

Organisationerne tager stilling til deltagelse i et samlet forlgb med tre kampagner over tre
ar (fra efteraret 2025). Hvert ar vil have et szerskilt kampagnemateriale, men ogsa knytte
an til den samlede indsats.

Faorste kampagne har overskriften 'Meget mere end et tag over hovedet’ (jf. bilag 5).

De to efterfalgende kampagner tilretteleegges i dialog med Foreningsudvalget, nar farste
kampagne er evalueret.

Har | ideer til de naeste kampagner, er | velkomne til at sende dem til Foreningsudvalget.

KAB finansierer udviklingen af det overordnede kampagnekoncept, mens organisatio-
nerne finansierer videreudvikling af kampagnerne, produktion af materialer og tryk samt
udrulning.

Prisen er en samlet udgift pa 11.220 kr. ekskl. moms (svarende til 20 kr. ekskl. moms pr.

bolig i alt og 6,33 kr. ekskl. moms pr. ar, fraregnet plejeboliger). Udgiften kan fordeles li-
geligt over budgetarene 2025-2027.
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En forudseetning for at gennemfgre kampagnerne er bred tilslutning fra boligselskaberne i
KAB-Feellesskabet (80 % af boligerne).

Den farste kampagne kan igangseettes fra efteraret 2025.
Foreningsudvalget evaluerer fgrste kampagne og tager pa den baggrund stilling til indhol-

det af naeste kampagne.

Bilag 5: Kampagnemateriale

10. Renovering af Nivergd Ill og Nivergd IV — status

Samlet status pa projekterne og godkendelse af risikovilligt udleeg.

Siden seneste orientering i marts 2024 har der veeret en dialog med Landsbyggefonden
med henblik pa at opna renoveringsstatte til de to forestaende renoveringer i Nivergd ll|
og Nivergd IV.

Der har veeret afholdt mgde med Landsbyggefonden den 11. oktober 2024 og igen den
9. april 2025 med deltagelse fra ledelsen i Center for Byggeri og Byomdannelse (CfBB)
og driftsdirekter i Landsbyggefonden Steen Birkedal med flere.

Landsbyggefonden finder sagen relevant at se naermere pa med henblik pa tildeling af
renoveringsstgtte og har meldt ud, at de vil besigtige afdelingerne i sommeren 2025.
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Der skal oprettes og fremsendes en officiel ansggning om renoveringsstgtte til en hel-
hedsplan i begge afdelinger, hvilket er sket i maj 2025.

Projektledelsen varetages af CfBB, og ansggningen udfgres i teet samarbejde med drifts-
chef, kundechef og afdelingerne.

Landsbyggefonden opfordrede pa madet den 9. april 2025 KAB til at afsage muligheden
for samarbejde og eventuel finansiering med Helsinger Forsyning, da en del af de kom-
mende renoveringer vedrgrer fiernvarmeforsyningen til boligerne. Der er nu taget kontakt
til forsyningen for en dialog om dette.

Projektet har samme indhold som ved sidste orientering i marts 2024 og fremstilles ikke i
denne orientering.

Falgegrupperne vil blive orienteret, nar Landsbyggefonden har sat en dato for besigtigel-
sen i de to afdelinger.

Det seneste reviderede anleegsbudget, dvs. selve enterpriseudgiften uden omkostninger
til administration, honorar, laneomkostninger med videre, lyder pa 280.566.899 kr. inkl.
moms for Nivergd lll. Budgettet er vedlagt som bilag 6.

I Nivergd IIl er der pr. 23. januar 2024 forbrugt 1.027.293 kr. inkl. moms.

Nivergd Il afsatte i budgetaret 2019-2020 1.500.000 kr. til forundersgagelser, som har
daekket forbruget.

For Nivergd IV geelder det, at det seneste reviderede budget lyder pa 387.323.043 kr.
inkl. moms. Dette belgb daekker ikke administrationsomkostninger, honorar, laneomkost-
ninger med mere. Se naermere i bilag 7.

Nivergd IV har pr. den 23. januar 2024 forbrugt 576.325 kr. inkl. moms.

Nivergd IV afsatte i budgetarene 2020-2021 og 2021-2022 750.000 kr. til forundersggel-
ser, som har daekket forbruget.

Der er ikke brugt midler siden januar 2024, da sagen har afventet Landsbyggefondens
tilbagemelding.

Det ma forventes, at der skal bruges yderligere midler til byggeforretningsfarelse og tek-
nisk rddgivning de naeste seks maneder, hvorfor der indstilles til en godkendelse af et ri-
sikovilligt udleeg pa 200.000 kr. for hver afdeling.

Nar Landsbyggefonden har vurderet ansggningen, vil der blive indkaldt til en besigtigelse

i sommeren 2025.
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Bilag 6: 22.09.2023_Nivergd Il renoveringsscenarier_budget
Bilag 7: 22.09.2023_Nivergd IV budget_scenarier

11. Beboerdag lgrdag den 14. juni 2025 og temadag i efteraret 2025

Aflysning af beboerdag den 14. juni 2025
Pa sidste organisationsbestyrelsesmgde blev det besluttet at gare endnu et forsgg med
at engagere beboerne i en beboerdag den 14. juni 2025.

En enkelt beboer har reageret pa den genfremsendte invitation, og efter en mailhgring til
organisationsbestyrelsen, hvor alle pa neer én svarede og bakkede op om en aflysning af
dagen, blev en aflysning omdelt til beboerne i starten af maj.

Temadag i efteraret 2025
Sidste ar besluttede organisationsbestyrelsen at erstatte den arlige temadag for repree-
sentantskab og afdelingsbestyrelser med en beboerdag i forar/sommer 2025.

Der blev saledes ikke afholdt en temadag i efteraret 2024.

Organisationsbestyrelsen har nu mulighed for tage stilling til, om der skal afholdes en te-
madag i efteraret 2025.

Pa seneste temadag i 2023 blev der arbejdet med store renoveringssager, herunder fal-
gegruppens roller og ansvar. Derudover var temaet engagement og naeste generation i
beboerdemokratiet pa dagsordenen. Organisationsbestyrelsen opfordres til at drafte, om
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rammerne for temadagen skal bibeholdes, eller om temadagen skal udvikles.

Sager til orientering

12. Selskabets gkonomiske situation

Dispositionsfond

Disponibel del pr. den 1. juli 2024 1.821.000 kr.
54-3 Nivergdgard, restgeeld pa lan 232.000 kr.

Afdrag 7/10 driftsar 2024-2025 pa 57.959,50 kr. 58.000 kr.
Afdelingers bidrag til dispositionsfonden, regnskab 2024-25 408.000 kr.
Udamortiserede 1an — andel til dispositionsfonden

pr. den 30. juni 2025 fra 54001 Nivergad llI 190.000 kr.
Forventet tilskud til tab ved lejeledighed (fra afd’s budget 2024-25) - 275.000 kr.
Forventet tilskud til tab ved fraflytninger (fra afd’s budget 2024-25) - 378.000 kr.
Tilskud til afdeling 54003, driftsstatte jnr. 104263, regnskab 2024-25 -110.000 kr.
Beregnet fri disponibel del pr. den 30. juni 2025 1.714.000 kr.
Arbejdskapital

Disponibel del pr. den 1. juli 2024 1.832.000 kr.
Arets overskud jf. budget 2024-25 (forventet overskud) 30.000 kr.
Afdelingers bidrag til arbejdskapitalen, regnskab 2024-25 115.000 kr.
OB-mgde 24-09-24 — Sommerophold 2024 - 7.000 kr.
OB-mgde 13-11-24 — Deltagelse i rammeaftale, Ejendomsvurderinger - 23.000 kr.
Beregnet fri disponibel del pr. den 30. juni 2025 1.947.000 kr.
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Forbrug lejeledighed pr. 28. april 2025

Konto 129 | Boligorganisationens
andel af udgifter
54001 32.000,00 32.000,00
54002 43.000,00 43.000,00
54003 17.000,00 17.000,00
54006 6.000,00 6.000,00
54010 - -
Total 98.000,00

Forbrug, tab ved fraflytninger pr. 28. april 2025

Afdelingsandel

Boligorganisationens

Konto 130 | fra henlaeggelser andel af udgifter
54001 296.000 |- 107.000 189.000
54002 - |- 97.000 -
54003 - |- 8.000 -
54006 81.000 - 21.000 60.000
54010 - |- 1.900 -
Total 249.000
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13. Nyt tag p& Mergeltoften — status

Der er nu opsat stillads pa bygningen i Mergeltoften, der skal have tagudskiftning, og
nedtagningen af taget er igangsat. Den endelige byggetilladelse fra Fredensborg Kom-
mune er endnu ikke modtaget, men radgiveren er i teet dialog med kommunen for at
sikre, at byggetilladelsen kommer pa plads hurtigst muligt. Dette skyldes, at der fortsat
mangler nogle afklaringer omkring brandsikringen, som radgiveren er i feerd med at fa pa
plads. Imidlertid er nedrivningstilladelse til tegl modtaget, hvilket betyder, at tidsplanen
holder.

Den 9. maj 2025 blev der gennemfgart et brandsyn pa Mergeltoften 2 af Nordsjeellands
Brandvaesen. Brandsynet papegede udfordringer med redningsabningerne ved havedg-
rene, som ikke kunne abnes tilstraekkeligt pa grund af stilladsopsaetningen. Dette resulte-
rede i et pdbud fra brandmyndighederne om at etablere fri passage hurtigst muligt. Pa-
buddet er efterlevet, og entreprengren har udbedret de pdpegede mangler. For at sikre
en forsvarlig evakuering af beboerne i tilfeelde af brand har der desuden veeret rekvireret
en brandvagt i de tidsrum, hvor plejehjemmet har haft nedsat bemanding.

Organisationsbestyrelsen vil Igbende blive orienteret om sagens fremdrift.

14. Referat af bestyrelsesmgde Niva-Kokkedal pa Vej den 25. marts 2025
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15.

Den 25. marts 2025 deltog kundechef Sofie la Cour Mosegaard i det sidste bestyrelses-
mgde for Niva-Kokkedal pa Vej, helhedsplanen 2021-2025.

Da Fredensborg Boligselskab ikke har gnsket at veere med i den efterfalgende helheds-
plan, var det ogsa det sidste mgde for administration og boligselskab i denne omgang.

Bestyrelsen behandlede blandt andet et punkt om fordeling af uforbrugte midler ved hel-
hedsplanens afslutning 30. juni 2025, som fremgar af bilag 9.

Bilag 8: Referat til bestyrelsesmgde i den boligsociale bestyrelse
Bilag 9: Indstilling vedr. fordeling af uforbrugte midler

Orientering om lokalaftale for ejendomsfunktioneererne

Lokalaftalen for ejendomsfunktionaerer i KAB-Feellesskabet er genforhandlet med medar-
bejdernes repraesentanter. Lokalaftalen er et tilleeg til den geeldende overenskomst for
ejendomsservice 2025-2028 mellem BL — Danmarks Almene Boliger og ESL - Ejendoms-
og Servicefunktioneerernes Landsforbund.

Ejendomsfunktionaerernes lokalaftale er senest forhandlet i 2017/2018. Der har veeret
gode drgftelser med de faglige repreesentanter gennem et laengere forlgb. | korte traek er
det mundet ud i fglgende:

« En fuldsteendig gennemskrivning af lokalaftalen med en sproglig opdatering

» Elementer fra overenskomsten fremgar nu kun af overenskomsten, som de bgr, og
lokalaftalen indeholder de lokale forhold

» Bilag, som ikke leengere er relevante, er udgaet (fx valgfrie lanelementer, som frem-
gar af overenskomsten)
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e Taksterne for lokalaftalens lgnbaerende elementer er reguleret med virkning fra den
1. marts 2025, for eksempel volumentilleeg, vejrligsovervagning og aftenmgder

¢ Vejrlig og volumentilleeg har veeret drgftet med input fra udvalgte kundechefer. Disse
takster bibeholdes i deres nuveerende form

» De saerlige lokale forhold i fx vejrligsovervagning er bibeholdt.

Der er sdledes ikke sket gennemgribende sendringer, dog er det sikret, at der ikke kan
opsta fortolkningstvist mellem lokalaftalen og overenskomsten, og at de lgnbzerende ele-
menter nu falger overenskomstens udvikling.

De lgnbaerende elementer reguleres pr. den 1. marts 2025, sa niveauet fremover falger
overenskomstens udvikling.

Lokalaftalen indgar som en del af anszettelsesgrundlaget for den enkelte ejendomsfunkti-
onzer, nar den har veeret til orientering i boligorganisationerne og hos medarbejderne.

Bilag 10: Lokalaftale

16. Legionellabekaempelse

Ny lovgivning om legionellabekeempelse er implementeret i nedenstaende bekendtge-
relse, hvilket betyder, at boligorganisationer med plejehjem i deres portefglje far ny obli-
gatorisk ydelse.

| forbindelse med EU’s Drikkevandsdirektiv har Social- og Boligministeriet udarbejdet Le-
gionellabekendtggrelse BEK nr. 721 af 11/06/2024, som har betydning for plejehjem i
KAB-Feellesskabet.

"Legionellabekendtgarelsen - BEK nr. 721 af 11/06/2024.

Formal (lovtekst)

§ 1. Bekendtggrelsen har til formal at sikre, at prioriterede ejendomme handterer fore-
komst af Legionella at fremskaffe viden om forekomst og handtering af Legionella i byg-
ninger og at medvirke til at forebygge smitte med Legionella.”
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17.

Legionellabekendtgarelsen stiller blandt andet krav til, at der pa vores plejehjem skal ud-
fares et bestemt antal vandpraver én gang for hver tredrige periode — fgrste gang i perio-
den den 1. januar 2025 - 31. december 2027. Dertil stilles der krav til indberetning af pro-
vesvar, forudgaende risikovurdering og tiltag m.v., som skal udfgres i forbindelse med
vandprgverne.

Jf. Legionellabekendtggrelsen er der udarbejdet en ny obligatorisk ydelse for alle pleje-
hjem i KAB-Feellesskabet. Ydelsen skal sikre, at der udfgres en gennemgaende risikovur-
dering af bygningens brugsvandsinstallationer forud for udfgrelsen af de lovpligtige vand-
prgver. Ydelsen vil ogsa sikre den ngdvendige tekniske bistand til driftsorganisationerne
samt varetage indberetningen af vandprgver til Social- og Boligministeriet (samt vaerts-
kommunerne).

Den obligatoriske ydelse er fastsat til 30.000 kr. arligt pr. plejehjem. Denne del vil natur-
ligvis blive revurderet i forbindelse med godkendelse fra KAB’s repreesentantskab i efter-
aret 2025. Hertil kommer udgifter i driften for pravetagning.

KAB, Teknik er i gang med arbejdet, da lovgivningen er implementeret pr. 1. januar 2025,
men ydelsen vil formelt veere pr. 1. januar 2026, da denne skal godkendes af KAB’s re-
praesentantskab i efteraret 2025.

Ydelsen forventes naturligvis beskrevet fuldt ud i kommende ydelseskatalog.

Den forudgaende risikovurdering, jf. den obligatoriske ydelse, skal sikre, at bygningens
udfordringer med brugsvandsinstallationerne afdaekkes og lgses forud for de lovpligtige
vandprgver. Denne tilgang skal sikre, at driftsorganisationen far mulighed for at sikre
gkonomi og ressourcer til at handtere de ngdvendige tiltag i forbindelse med risikovurde-
ringen og dennes konklusioner. Dette arbejde sker, inden vi udfgrer vandprgver og der-
med bliver underlagt lovkrav, jf. Legionellabekendtggarelsen og de hertil hgrende tidsram-
mer, f.eks. i forhold til indberetning, planleegning etc.

KAB, Teknik vil i labet af 2025 tage fat i alle plejehjem, som ligger i KAB-Feellesskabets
portefalje.

Udlejningstal 2024

KAB udarbejder arligt en udlejningsstatistik. Nedenfor er de vaesentligste tal trukket ud for
Fredensborg Boligselskab, og hvor det giver mening, sammenlignes med KAB-Feelles-
skabet.
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Udlejninger 2024 for Fredensborg Boligselskab
Tabellen viser, hvor mange udlejninger boligorganisationen har haft i 2024 fordelt pa ty-
per boliger. Til sammenligning er tal for KAB (det orange felt).

Der er i 2024 i alt indgaet 6.688 kontrakter i KAB-Fzellesskabet. | Fredensborg Boligsel-
skab er der i 2024 indgaet 59 kontrakter.

| tabellen nedenfor er de 5,9 % et udtryk for genudlejningsprocenten for familieboliger,
mens de 42,6 % er genudlejningsprocenten for aeldreboliger.

Anvisninger 2021 - 2024
Tabellen nedenfor illustrerer, hvordan tildelingen af udlejede familieboliger har fordelt sig i
perioden 2021 - 2024 for boligorganisationen og KAB-Feellesskabet (det orange felt).

De 33 udlejede familieboliger i Fredensborg Boligselskab i 2024 er lig med genudlej-
ningsprocenten pa de 5,9 % af det samlede antal familieboliger i selskabet, som er 556
familieboliger.

Antallet af almene familieboliger i KAB-Feellesskabet til en husleje pad maksimum 4.000
kr. er faldet fra 3.319 i 2023 til 2.331 i 2024. Det skal dog bemeerkes, at tallet ikke er re-
guleret for den almindelige prisudvikling.
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For Fredensborg Boligselskab er der i 2024 én bolig til en husleje pd maksimalt 4.000 kr.
Udseettelser 2021 - 2024

| nedenstaende tabel vises, hvor mange udsaettelser der har veeret i Fredensborg Bolig-
selskab og samlet i KAB-Faellesskabet (det orange felt).

Nar der star 625 boliger i 2024, skyldes det deleboligerne i afdeling Nivergd Ill. De teeller
med som selvsteendige lejemal, da der udformes kontrakter pr. lejemal.

*(familie, eeldre og ungdom)

18. Nyt fra ejendomskontoret

Driftschef Sgren Martinussen vil p4 mgdet orientere om seneste nyt fra ejendomskonto-
ret.
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19. Nyt fra afdelingerne

Nivergd Il

Nye legepladser

Repreesentanter fra afdelingsbestyrelsen og det nedsatte legepladsudvalg har haft fgrste
mgde med gennemgang af projektet for nye legepladser og ideer til forskennelse af de
eksisterende pladser. Projektet bliver udviklet i samarbejde med konsulenter fra KAB’s
"Bedre feelles rum", som er udviklet til afdelingsbestyrelser, der vil noget andet og mere
med de feelles rum ude og inde.

Oprydning i nyttehaverne

Afdelingsbestyrelsen i Nivergd Ill har siden 2023 arbejdet pa at fa normaliseret forhol-
dene i nyttehaverne, sa anvendelse af arealet kommer i overensstemmelse med det op-
rindelige formal.

Afdelingsmeadet i Niverad Ill har pA made i efteraret 2024 godkendt nyt ordensreglement
for brug af de 21 nyttehaver, hvor nye takster for depositum og leje er opdateret.
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Efterfalgende har bestyrelsen og ejendomskontoret arbejdet pa at fa overblik over bru-
gerne, og der er nu skrevet kontrakt og opkreevet arlig leje pa de fleste jordlodder.

Ifalge gaeldende regler for nyttehaverne ma havestykkerne ikke bebygges bortset fra
drivhus p& maks. 7 m2. Selvom brugerne med kontrakt pa en nyttehave med deres un-
derskrift har bekreeftet, at de har lsest og accepteret afdelingens regler for nyttehaverne,
er der stadig rod og for meget byggeri i mange haver.

Der er ogsa haver, hvor der ikke er betalt leje eller skrevet kontrakt for 2025. Et par af
disse haver er bebygget med bade skur og stort drivhus.

Kendte brugere med rod og for meget byggeri i haven har tidligere faet brev med 14 da-
ges frist til at fijerne alt byggeri og rod fra deres tildelte jordstykke. Efter fristens udlgb i
midten af maj er der kun sket ngdvendig oprydning i en enkelt have.

Bestyrelsen og ejendomskontoret skal nu aftale, hvad naeste skridt skal veere.

Nivergd IV

Renovering af ventilationssystemet

Afdelingen godkendte pa afdelingsmadet den 27. marts 2025 forslag om udskiftning af
udsugningsventilatorer pa tagene og rensning af ventilationskanaler i boligerne. Renove-
ringsprojektet omfatter udskiftning af tagventilatorer til moderne lavenergiventilatorer med
tilhgrende regulator og rensning af kanaler og friskluftventiler samt indregulering af venti-
lationen i alle boliger.

Renoveringen forventes at medfare en besparelse pa el, da de nye ventilatorer har et la-
vere elforbrug. Desuden vil der opsta et bedre indeklima, da den ventilerede luftmaengde
via indreguleringen bliver indstillet korrekt.

De samlede anlaegsudgifter er budgetteret til 2,3 mio. kr., og den samlede arlige bespa-
relse pa el forventes at blive i omegnen af 300.000 kr. Dette medfgrer en reduktion pa ca.
15,4 tons CO; arligt. Der vil desuden veere en sparet driftsudgift pA mindst 1.040.000 kr.,
midler, der ellers var afsat til labende udskiftning af ventilatorer. De samlede omkostnin-
ger pa 2,3 mio. kr. forventes saledes at veere tilbagebetalt pa ca. 4,2 ar - alene ved be-
sparelser pa el og vedligehold. Hele projektet finansieres ved brug af henleeggelser. Re-
noveringsprojektet varetages af radgivende ingenigr Sgren Knudsen. Arbejdet forventes
udfart fra august til november 2025.

Mergeltoften

Etablering af nyt brandalarmeringsanleeg

Pa sidste organisationsbestyrelsesmgde blev der orienteret om problemer med brand-
alarmeringsanleaegget i Mergeltoften, herunder at der ikke lsengere kan skaffes reserve-
dele til den eeldste del af anleegget.
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ABA-anleegget i Mergeltoften deekker alle bygninger i afdelingen inklusive servicecente-
ret, som ejes af Fredensborg Kommune. Drift og vedligehold af anleegget varetages der-
for af ejerforeningen, hvor feellesudgifter fordeles i forholdet 1/3 til Fredensborg Kom-
mune og 2/3 til Fredensborg Boligselskab, afdeling Mergeltoften.

Driftspersonalet har i samarbejde med kommunens risikokoordinator gennemgaet tilbud
fra Autronica pa renovering i det omfattede omrade samt tilbud fra L-Brand og Teknik,
som har givet tilbud pa totaludskiftning af hele anleegget. Tilbud fra L-Brand og Teknik var
ca. 30.000 kr. dyrere end Autronica, men det mest gkonomisk rentable tilbud pa sigt, da
alle komponenter skiftes til nye. Samlet pris er 495.000 kr., som betales jf. fordelingen
med kommunen, og betaling sker over to budgetar hhv. fgr og efter den 1. juli. Udskift-
ning af ABA-anlaegget sker medio maj, og indtil anleegget kommer i drift, vil kompense-
rende tiltag i det omfattede omrade fortsat vaere i fokus.

20. Kommende mgder

Organisationsbestyrelsesmgde
Tirsdag den 23. september 2025 kl. 17.00 i Tingstedet
Tirsdag den 11. november 2025 kl. 17.00 i Laden

Repraesentantskabsmgde
Tirsdag den 25. november 2025 kl. 17.00 pa Karlebo Kro

Beboerdag 2025
Lordag den 14. juni 2025 i Laden — aflyst.

21. Eventuelt

Cindy Juhl Svendsen foreslog feelles julefrokost mellem afdelingsbestyrelserne i december
2025. Den 22. november 2025 foreslas, og gkonomien tages op pa OB-mgdet i september.
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22. Referat fra mgdet — evt. fortrolighed

Pa organisationsbestyrelsesmaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er per-
sonfglsomme, eller som pa anden vis ikke bar fremga af det organisationsbestyrelsesre-

ferat, der offentligggares.
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