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1. Godkendelse af referat fra
organisationsbestyrelsen den 27. maj 2025

Referat af organisationsbestyrelsesmade den 27. maj 2025 underskrives af formanden, da der ikke
er fremkommet bemaerkninger til referatet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender referat.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

Bilag
Navn

20250527_54 Referat
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2. Revisionsprotokol

Organisationsbestyrelsen skal jf. selskabets vedtaegter orienteres om indfgringer i selskabets
revisionsprotokol.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Der er ikke sket indfgjelser i revisionsprotokollen siden seneste organisationsbestyrelsesmgade.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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3. Organisationsbestyrelsens sammensaetning

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Titel Navn Afdeling Pa valg
Formand Finn Zgliner Nivergd IV | 2026
Naestformand | Jesper Grundsge de la Motte | Niverad Ill 2026
Medlem Georg B. Christiansen Nivergd IlI 2026
Medlem Bjarne @rvad Dreier Nivergd Il {2025
Medlem John Resting Nivergd IV | 2025
Medlem Cindy Juhl Svendsen Nivergd IV | 2026
Medlem Betina Solberg Nivergdgard |2025
Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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4. Repraesentantskabets sammensaestning

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Titel Navn Afdeling
Medlem Gerhard Westphal Nivergd III/OB
Medlem Jesper Grundsge de la Motte Nivergd [II/OB
Medlem Georg B. Christiansen Nivergd 11I/OB
Medlem Finn Zgliner Niverad IV/OB
Medlem John Resting Nivergd IV/OB
Medlem Cindy Juhl Svendsen Nivergd IV/OB
Medlem Betina Solberg Nivergdgard/OB
Medlem Bjarne @rvad Dreier Niverad I
Medlem Ulla Jessen Nivergd I
Medlem Ellen Rosenstand Ladhg;j Niverad I
Medlem Cecilie Evelyn Meyer Niverad IV
Medlem Kasper Hviid Nivergd IV
Medlem Henrik Bech Niverad IV
Medlem VAKANT Nivergdgard
Beslutning

Gerhard Westphal er udtradt af repreesentantskabet, hvorfor der skal veelges et nyt medlem. Dette

geelder ogsa for Nivegarden, hvor et nyt medlem skal veelges.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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5. Meddelelser fra formanden

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Pa madet vil selskabets formand orientere om relevante forhold.

Beslutning

Formand Finn Zallner orienterede:

Der er planlagt et made med Fredensborg Forsyning den 8. oktober 2025, hvor mulig
dobbeltbetaling ved brug af genbrugspladser skal draftes. Her deltager formand Finn Zalliner og
medbringer eksempler pa tilfeelde, hvor beboere ogsa opkreeves dobbelt. Formand Finn Zaliner har
desuden bedt om, at man drafter kosteegte betaling for affald. Formand Finn Zgllner og
neestformand Jesper Grundsge de la Motte deltog den 15. september 2025 ved formandsmadet i
KAB, hvor emnerne var: Ny boligpolitisk plan, herunder maksimumbelgbet ved nybyggeri af almene
boliger, hvilket er et problem i hovedstadsomradet — men ikke i Jylland, snarere tvaertimod péa grund
af entreprisesummerne.

Bent Madsen fra BL (Danmarks Almene Boliger) fortalte om Nybyggerifonden, som der er blevet
indbetalt til siden 1999, og hvor der nu er midler fra udamortiserede lan i byggeri fra den tid og
fremefter. Dette er et opmaerksomhedspunkt i forbindelse med Fredensborg Boligselskabs
renoveringssager. Derudover blev digitaliseringsprocessen naevnt, hvor nsesten 80 % nu bruger
indkabsportalen, og hvor man i 2025 har opnaet besparelser pa 31,6 millioner kroner. Der blev ogsa
talt om dynamiske udbud, hvor man kan opna endnu st@rre besparelser ved f.eks. behov for
rengaring eller koleskabe.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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6. Orienteringer fra KAB

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Pa madet vil der blive orienteret om relevante forhold.

Beslutning

Kundechef Sofie la Cour Mosegaard berettede:

Der afholdes KAB-Feellesskabets konference den 25.-26. oktober 2025, hvor formand Finn Zgllner
er forhindret i at deltage, og hvor der i avrigt er ledige pladser. Neestformand Jesper Grundsge de la
Motte overvejer at deltage.

Cecilie Evelyn Meyer fra afdelingsbestyrelsen i Nivergd IV og Bjarne @rvad Dreier,
organisationsbestyrelsesmedlem og afdelingsbestyrelsesmedlem i Niverad lll, er startet pa

bestyrelsesuddannelsen 2025 i KAB.

Bestyrelseshonorar vil blive udbetalt sammen med Ignnen ultimo september 2025 — med
tilbagevirkende kraft for juli og august 2025.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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7. Beslutning - Feelles julefrokost 2025

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 27. maj 2025 blev en feelles julefrokost

for afdelingsbestyrelserne og organisationsbestyrelsens medlemmer drgftet. Det blev aftalt, at
en neéermere beslutning om gkonomi, tid og sted skulle drgftes igen pa

naeste organisationsbestyrelsesmade.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter tid og sted for en feelles julefrokost for de
beboervalgte i Fredensborg Boligselskab, herunder gkonomi.

Beslutning

Falles julefrokost med afdelingsbestyrelserne og organisationsbestyrelsen afholdes fredag den 5.
december 2025.

Neestformand Jesper Grundsge de la Motte og organisationsbestyrelsesmedlem Cindy Juhl
Svendsen finder lokation for arrangementet. Budgettet er maksimalt 600 kr. pr. person.

Organisationsbestyrelsesmedlemmer betales af selskabet, og afdelingerne betaler for
afdelingsbestyrelsesmedlemmerne.

Det forventes, at omkring 25 personer vil deltage.
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8. Beslutning - Samarbejdsdag april 2026

Pa organisationsbestyrelsesmadet den 27. maj 2025 blev det aftalt at arbejde pa en samarbejdsdag
for alle beboerdemokrater i Fredensborg Boligselskab.

En feelles julefrokost for afdelingsbestyrelserne og organisationsbestyrelsens medlemmer blev
draftet.

Det blev aftalt, at en naermere beslutning om gkonomi, tid og sted herfor skulle draftes igen
pa naeste organisationsbestyrelsesmgde.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter malgruppe og indhold samt sted og gkonomi for
samarbejdsdagen i foraret 2026.

Sagsfremstilling

Samarbejdsdagen er tilteenkt at skulle erstatte temadagen, der har veaeret afholdt i selskabet om
efteraret. Cindy Juhl Svendsen og Jesper Grundsge de la Motte meldte sig pa sidste
organisationsbestyrelsesmgade til et arbejdsudvalg for dagen, og afholdelse i weekenden den 11.-12.
april 2026 inkl. en overnatning blev aftalt.

Gkonomiske konsekvenser

Da Fredensborg Boligselskab hidtil har budgetteret med en temadag i efteraret pa Karlebo Kro samt
en ikke afholdt beboerdag i sommeren 2025, har selskabets budget til mgdeudgifter, seminarer og
kurser ikke veeret brugt i regnskabsaret 2024-2025. Overskuddet herfra pa godt 100.000 kr. er
overfort til arbejdskapitalen. Dertil er der budgetteret pa samme niveau i regnskabsaret 2025-2026,
og det kan derfor godt forsvares at anvende midler fra selskabet til samarbejdsdagen.

Beslutning

Malgruppe: Bestyrelser og repraesentantskab

Sted: Forslag: Konventum, hvor der er mgdelokaler og mulighed for overnatning

Okonomi: Jf. budgettet pa 100.000 kr.

Emner og indhold for dagen: @get beboerdeltagelse pa afdelingsmader og beboerinvolvering
samt samarbejde i bestyrelserne.

Neestformand Jesper Grundsge de la Motte og organisationsbestyrelsesmedlem Cindy
Juhl Svendsen kommer med oplaeg til neeste organisationsbestyrelsesmade den 11. november
2025. 10/33



9. Beslutning - Mailhgring vedrgrende godkendelse
af nyt medlem til falgegruppen i Niverad Il

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen endelig godkender mailhgring vedrgrende nyt medlem til
folgegruppen i Niverad .

Sagsfremstilling
I mailhgring udsendt af kundechef Sofie la Cour Mosegaard fredag den 22. august 2025 stod fglgende:

"Keere organisationsbestyrelse,
Efter aftale med formanden modtager | denne mailhgring om et nyt medlem af falgegruppen i Nivergd Ill.

De to falgegrupper i Nivergd Il og Niverad IV er begyndt at rgre pa sig i forbindelse med Landsbyggefond-
besigtigelsen den 4. juli 2025.

Da Lars Valbak jo desvaerre har veeret nad til at treekke sig fra det beboerdemokratiske arbejde, er
folgegruppen i Niverad Il blevet et medlem fattigere og bestar nu af Finn Zaliner og Jesper Grundsg de la
Motte. Det vil derfor vaere godt at fa udpeget endnu et medlem, gerne fra afdelingen. Bjarne @rvad Dreier
har indvilget i at treede ind i folgegruppen allerede fra nu af, s& han har mulighed for at deltage i det
folgegruppemgde, der er i kalenderen naeste uge den 27. august.

Da nedseettelse af falgegrupper skal godkendes af organisationsbestyrelsen, far | denne mailhgring, som
efterfalgende bekreeftes pé neestkommende organisationsbestyrelsesmgade i september.

Organisationsbestyrelsen anmodes derfor om at godkende, at Bjarne @rvad Dreier treeder ind i
folgegruppen i Niverad Ill.

Jeres indstilling pa ovennaevnte emne skal mailes retur til mig med cc til Kundecenter-Fredensborg
kundecenter-fredensborg@kab-bolig.dk gerne hurtigst muligt og inden den 25. august 2025 — herefter
skriver jeg ud med resultatet af mailhgringen og seetter det pé dagsordenen il jeres
organisationsbestyrelsesmade i september for en bekraeftelse.

Pa forhand tak"

Beslutning

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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10. Beslutning - Kommunalvalg 2025

Den 18. november 2025 er der kommunalvalg. Fredensborg Kommune har henvendt sig til
Fredensborg Boligselskab for hjeelp til en faelleskommunal kampagne. Formandskabet i
Fredensborg Boligselskab @nsker en drgftelse heraf samt af muligheden for en paneldebat i
boligomradet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter deltagelse i en faelleskommunal kampagne samt
afholdelse af en paneldebat i boligomradet op til kommunalvalget den 18. november 2025.

Sagsfremstilling

Fredensborg Kommune har henvendt sig til Fredensborg Boligselskab med et gnske om at fa
selskabets hjeelp til at fa stemmeprocenten op i boligomradet til kommunalvalget den 18. november.
Helt konkret gnsker kommunen hjzelp til at haenge plakater op fra den feelleskommunale kampagne i
feelleshuse m.m. samt give mulighed for at dele billeder og sma videoer, der kan laegges pa
hjemmesider og Facebook-sider.

Kommunen vil ogsa gerne raekke ud til mulige lokale "ildsjeele”, som kan veere interesserede i at
veere med til at fa flere til at stemme — for eksempel gennem mgder og arrangementer, hvor
kommunen mader op og viser helt konkret, hvordan man stemmer, viser valgkort og far
stemmeseddel m.v.

Neestformand Jesper Grundsg de la Motte har foreslaet, at der afholdes en paneldebat med
kommunalpolitikere pa én af fglgende datoer: den 1., 2., 15. eller 16. november 2025.

Beslutning

Der afholdes valgmgade i Ladens sportshal onsdag den 5. november 2025 kl. 19.00-21.00.

Neestformand Jesper Grundsge de la Motte kender en ordstyrer, som vil styre debatten, hvor
emnerne kommer fra de fremmadte.

Formand Finn Zgllner og organisationsbestyrelsesmedlem Bettina Solberg hjeelper med det
praktiske. Organisationsbestyrelsens emner til valgmadet er folgende: Kommunens boligpolitik og
affaldsgebyrer.
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11. Beslutning - Udlejningsregler

Organisationsbestyrelsen skal tage stilling til Fredensborg Boligselskabs udlejningsregler, som
omhandler venteliste, oprykningsret, fortrinsret, boliggarantibevis, udlejning af aldreboliger og
ungdomsboliger, afvisning af udlejning, fremleje, bytte og fortseettelse af lejeforholdet.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter og godkender udlejningsreglerne for Fredensborg
Boligselskab.

Sagsfremstilling
Udlejning af almene boliger er underlagt en omfattende lovgivning, herunder lov om almene boliger,
lov om leje af almene boliger samt udlejningsbekendtggrelsen.

Langt de fleste af reglerne er ufravigelige, men der er omrader, hvor organisationsbestyrelsen har
beslutningskompetence i samrad med KAB og i nogle tilfaelde sammen med kommunalbestyrelsen.
Hvis ikke andet er beskrevet i loven, skal reglerne fglges.

| det medsendte notat, som kaldes udlejningsreglerne, er samlet de beslutninger, som
organisationsbestyrelsen igennem tiden har truffet pa de omrader, hvor organisationsbestyrelsen
har beslutningskompetence. Udlejningsreglerne er senest den 20. marts 2018 blevet behandlet af
organisationsbestyrelsen.

Beslutningerne er samlet i notatet for at give overblik over de enkelte beslutninger. Under hvert
enkelt omrade er de enkelte beslutninger angivet med skrift i kursiv. Det er
organisationsbestyrelsen, der har det overordnede ansvar for, at udlejningsreglerne overholdes.

Andrede eller tilfgjede regler

Udlbkg § 26 - beboermaksimum

/AEndret lovgivning ger, at tidligere henvisning til § 52 a-c i lov om midlertidig regulering af
boligforholdene er erstattet af ny henvisning til geeldendende lovgivning i lov om boligforhold §§ 13-
17.

UdIbkg § 28 — afvisning af boligs@gende i et samlet boligomrade
En boligorganisation kan efter en konkret vurdering afvise udlejning til en boligsggende til en almen

bolig, hvis den pageeldende eller et medlem af dennes husstand inden for en periode pa 2 ar inden
13/33



overtagelsesdagen har faet opsagt eller ophaevet et lejemal af en anden boligorganisation, en
selvejende institution, kommune eller region i det samme boligomrade efter § 85, stk. 1, nr. 3 eller 4,
eller § 90, stk. 1, nr. 7-10 eller 13 i almenlejeloven.

Kommunalbestyrelsen skal have vurderet, at boligafdelingerne er beliggende i et samlet
boligomrade. Det er endvidere en betingelse, at boligorganisationen har rimelig grund til at
modseette sig udlejning til den pageeldende. 2-arsperioden Igber fra datoen for opsigelsen eller
ophaevelsen.

UdIbkg § 29 - afvisning af boligsagende i udsatte boligomrader

Boligorganisationen kan forlange, at boligs@gende fgr indgaelse af lejekontrakt om en bolig i et
udsat boligomrade, jf. almenboliglovens § 61 a, stk. 1, fremlaegger straffeattest, jf. § 11 i
bekendtggrelse om behandling af personoplysninger i Det Centrale Kriminalregister, for sig selv og
medlemmerne af den boligsagendes husstand.

Stk. 2. Indeholder straffeattesterne naevnt i stk. 1 tilfarsler om kriminalitet, der vurderes at have
betydning for trygheden i det pagaeldende boligomrade, kan boligorganisationen afvise udlejning til
den boligsggende.

Udlbkg § 30 - afvisning af boligs@gende
Boligorganisationen kan ud over de tilfeelde, der er naevnt i §§ 26 og 27, § 28, stk. 1 og § 29, stk. 2
afvise udlejning til boligs@gende til en almen bolig, hvis boligorganisationen i ganske szerlige tilfeelde

har rimelig grund til at modsaette sig udlejning til den pagaeldende.

Det videre forlgb
De godkendte udlejningsregler implementeres i KAB’s administrative systemer.

Kommunikation

Nar udlejningsreglerne er godkendt af organisationsbestyrelsen, vil udlejningsreglerne blive
opdateret pa KAB’s hjemmeside.

Beslutning

Der er gnske om at bringe § 28 med til naeste styringsdialog for at h@re, om Fredensborg Kommune
har udpeget et samlet boligomrade.

Fire stemmer for, at der kan veere to personer pr. beboelsesrum i stedet for én ved boligbyitte.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

Bilag
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Navn

[X] 54 Fredensborg Boligselskab udlejningsregler
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12. Orientering - Selskabets gkonomiske situation

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen gnskede en udspecificering af selskabets tilskud til lejeledighed og

fraflytninger. De er falgende fra og med regnskabsaret 2022-2023:

Selskabets tilskud, tab ved lejeledighed

Regnskab Regnskab Regnskab Budget
2022-2023 2023-2024 2024-2025 2025-2026
317.000 96.000 96.000 234.000
\Afdelingsniveau
54001 Niverad Il 105.000 34.000 31.000 65.000
54002 Nivergd IV 141.000 46.000 43.000 109.000
54003 Niveradgéard 58.000 9.000 16.000 50.000
54006 Mergeltoften 13.000 7.000 6.000 10.000
54010 BF Byvejen - - -
Sum 317.000 96.000 96.000 234.000
Selskabets tilskud, fraflytningstab afdelinger
Regnskab Regnskab Regnskab Budget
2022-2023 2023-2024 2024-2025 2025-2026
234.000 503.000 281.000 511.000
\Afdelingsniveau
54001 Niverad Il 186.000 278.000 190.000 293.000
54002 Nivergd IV - 178.000 - 147.000
54003 Niveradgard 4.000 47.000 - 42.000
54006 Mergeltoften 44.000 - 91.000 29.000
54010 BF Byvejen - - - -
Sum 234.000 503.000 281.000 511.000

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Bilag
Navn

Selskabets gkonomiske situation september 2025
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13. Orientering - Referat af styringsdialog

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Den 19. maj 2025 blev der afholdt styringsdialog med Fredensborg Kommune med deltagelse af
formandskabet og KAB.

Der foreligger referat af styringsdialogen, som er med her som bilag.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn

Referat styringsdialogmade 19.5.2025 Fredensborg Boligselskab
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14. Orientering - Forsikringsstatistik 2021-2024

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Oversigt
| kan i den 4-arige forsikringsstatistik for jeres boligorganisation se boligorganisationens
forsikringsskader i relation til bygningsforsikringen.

Det videre forlgb
Statistikken kan bruges bade til at give jer et overblik og som et redskab til at forebygge nye skader.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn

54 Fredensborg Boligselskab
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15. Orientering - Forsikringsudbud 2025

Selskabets forsikringer har i 2025 veeret i udbud. Dette er sket i forlaengelse af rammeaftalen fra
2021, og forsikringsbetingelserne er udbudt ud fra ueendrede vilkar.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Forsikringsmaegleren Willis Towers Watson A/S (WTW) gennemfgrte senest i 2021 udbud af
forsikringer i KAB-Feellesskabet for en 4-arig periode. Det har betydet, at der i fgrste halvar 2025 er
udfgrt en ny udbudsrunde indenfor de samme rammebetingelser. Selskabet vil saledes ikke opleve
forringelser i de eksisterende vilkar, og der vil derfor udelukkende veere tale om en aendring i
forsikringspraemien.

Yderligere information kan findes i de vedhaeftede dokumenter fra WTW.

Bkonomiske konsekvenser
Det gennemfgrte udbud har resulteret i en arlig udgift pa 797.056 kr., hvilket er en
arlig besparelse pa 223.036 kr.

Det videre forlgb

Den nye forsikringsaftale vil treede i kraft ved den nuvaerende forsikrings udlgb den 1. oktober 2025.
Safremt organisationsbestyrelsen gnsker en gennemgang af nuvaerende forsikring eller potentielle
til- eller fravalg kan WTW kontaktes.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn

54 BS Fredensborg Tilbudsliste

54 BS Fredensborg Orientering om tilbudstildeling
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16. Orientering - Referat af halvarsmgde med
borgmesteren april 2025

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Den 30. april 2025 blev der afholdt halvarsmede med borgmesteren.

Der foreligger referat af mgdet, som er med her som bilag.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn

80577-25 Referat 30.04.25
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17. Orientering - Status pa renoveringssag i
Niverad Il

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen blev senest informeret om sagen i maj 2025.

KAB har tildelt sagen til projektlederne Sofie Clemmensen (primeer projektleder) og Marie Scharff
(sekundeer projektleder).

KAB har igangsat radgiver fra KAB’s rammeaftale, AART (tidligere Mangor Nagel Arkitekter) med
henblik pa at blive klar til besigtigelse af afdelingen med Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden var pa besigtigelse i afdelingen den 3. juli 2025. Landsbyggefonden tilkendegav
her, at de er opmaerksomme pa den store udfordring, som afdelingen star overfor ved udskiftning af
installationer under gulve, og de tilkendegav, at der skulle findes en lgsning, som fremtidssikrer
afdelingens bade byggeteknisk og gkonomisk.

Udfordringen bestar i, at Landsbyggefonden identificerer storstedelen af arbejderne i opleegget til
helhedsplanen som ustgttede, da der er tale om vedligeholdelsesarbejde, hvilket fonden som
udgangspunkt ikke stgtter. Dog er fonden opmaerksom pa, at der skal findes en lgsning, og at rgr
lagt i krybekeeldre er et generelt problem i mange bebyggelser fra denne tid. Der pagar interne
drgftelser i fonden om netop denne problematik.

Driften oplever et stigende antal rarspraengninger, der pa sigt pa forventes at medfare store fugt- og
skimmelproblemer, hvis arbejderne med rgrudskiftning ikke udfgres i den naermeste fremtid.
Radgiver har indledt dialog med Helsinggr Forsyning, der har tilkendegivet interesse for at
overtagelse af rar ved endt byggesag. Neermere dialog skal foretages, nar projektmaterialet er mere
fyldestggrende.

Bkonomiske konsekvenser
Den fremadrettede proces forventes igangsat inden for den nuvaerende gkonomiske ramme.

Det videre forlgb
Til besigtigelsen opfordrede Landsbyggefonden til udfgrelse af yderligere tekniske undersggelser,
der kan afdeekke eventuelle byggeskader. 22/33



Folgegruppen blev orienteret om besigtigelsen til falgegruppemeadet den 27. august 2025. Her
drgftedes den videre proces, og det blev besluttet at igangsaette relevante tekniske undersggelser
som opfordret af Landsbyggefonden. KAB igangsaetter radgiver med arbejdet.

Kommunikation
KAB afholder fglgegruppemader labende og drgfter projektet og den fremadrettede proces, nar det
er relevant.

Beslutning

Formand Finn Zaliner understregede vigtigheden af at fastholde fremdriften i
renoveringsprojekterne, herunder i KAB’s byggeafdeling. Sofie la Cour Mosegaard tilkendegav, at
hun lebende vil vaere i dialog med projektlederne i byggeafdelingen for at sikre kontinuitet og
fremdrift.

Driftschef Saren Martinussen deltog den 23. september 2025 i et mgde med Forsyning Helsingar
om overtagelse af rarnettet efter afsluttet renovering. Forsyningen udtrykte umiddelbart positiv
interesse for at overtage rarnettet, hvilket skal draftes naermere med Landsbyggefonden.

| forbindelse med en rundtur i afdelingerne fremsatte Forsyning Helsingar forslag til, hvordan
renoveringen af rgrnettet kan gennemfgres mere effektivt og omkostningsbesparende end

oprindeligt planlagt. Disse forslag vil ligeledes blive videreformidlet til fonden.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

23/33



18. Orientering - Status pa renoveringssag i
Nivergd IV

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Organisationsbestyrelsen blev senest informeret om sagen i maj 2025.

KAB har tildelt sagen til projektlederne Sofie Clemmensen (primeer projektleder) og Marie Scharff
(sekundeer projektleder).

KAB har igangsat radgiver fra KAB’s rammeaftale, AART (tidligere Mangor Nagel Arkitekter) med
henblik pa at blive klar til besigtigelse af afdelingen med Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden var pa besigtigelse i afdelingen den 3. juli 2025. Landsbyggefonden tilkendegav
her, at de er opmaerksomme pa den store udfordring, afdelingen star overfor ved udskiftning af
installationer under gulve, og de tilkendegav, at der skulle findes en lgsning, som fremtidssikrer
afdelingen, bade byggeteknisk og gkonomisk.

Udfordringen bestar i, at Landsbyggefonden identificerer storstedelen af arbejderne i opleegget til
helhedsplanen som ustattede, da der er tale om vedligeholdelsesarbejde, som fonden som
udgangspunkt ikke stgtter. Dog er fonden opmaerksom pa, at der skal findes en lgsning, og at rar
lagt i krybekeeldre er et generelt problem i mange bebyggelser fra denne tid. Der pagar interne
drgftelser i fonden om netop denne problematik.

Driften oplever et stigende antal rerspraengninger, der pa sigt ma forventes at medfere store fugt- og
skimmelproblemer, hvis arbejderne med rgrudskiftning ikke udfgres i den naermeste fremtid.
Radgiver har indledt dialog med Helsingar Forsyning, der har tilkendegivet interesse for at
overtagelse af rgrene ved endt byggesag. Neermere dialog skal foretages, nar projektmaterialet er
mere fyldestggrende.

Gkonomiske konsekvenser
Den fremadrettede proces forventes igangsat inden for den nuvaerende gkonomiske ramme.

Det videre forlgb

Ved besigtigelsen den 3. juli 2025 opfordrede Landsbyggefonden til udfgrelse af yderligere tekniske
undersggelser, der kan afdaekke eventuelle byggeskader.

Falgegruppen blev orienteret om besigtigelsen til falgegruppemgdet den 27. august 2025. Her blev
den videre proces drgftet, og det blev besluttet at igangseette relevante tekniske undersggelse 24/33



KAB har igangsat en radgiver fra KAB’s rammeaftale, AART (tidligere Mangor Nagel Arkitekter) med
denne opgave.

Landsbyggefonden tilkendegav ved besigtigelsen, at de er opmaerksomme pa den store udfordring,
afdelingen star overfor ved udskiftning af installationer under gulve, og de tilkendegav, at der skulle
findes en lgsning, som fremtidssikrer afdelingen bade byggeteknisk og skonomisk.

Kommunikation
KAB afholder Igbende fglgegruppemader og drafter projektet og den fremadrettede proces.

Beslutning

Formand Finn Zgllner understregede vigtigheden af at fastholde fremdriften i
renoveringsprojekterne, herunder i KAB’s byggeafdeling. Sofie la Cour Mosegaard tilkendegav, at
hun lebende vil vaere i dialog med projektlederne i byggeafdelingen for at sikre kontinuitet og
fremdrift.

Driftschef Sgren Martinussen deltog den 23. september 2025 i et mgde med Forsyning Helsingar
om overtagelse af rgrnettet efter afsluttet renovering. Forsyningen udtrykte umiddelbart positiv
interesse for at overtage rgrnettet, hvilket skal drgftes naermere med Landsbyggefonden.

| forbindelse med en rundtur i afdelingerne fremsatte Forsyning Helsingar forslag til, hvordan
renoveringen af rgrnettet kan gennemfgres mere effektivt og omkostningsbesparende end

oprindeligt planlagt. Disse forslag vil ligeledes blive videreformidlet til fonden.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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19. Orientering - Status pa nyt tag pa
Mergeltoften

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling

Tagudskiftningen i afdeling Mergeltoften, Mergeltoften 2, er nu afsluttet. Efter en lidt lsengere proces
med Fredensborg Kommune om at fa byggetilladelsen, kom den til sidst, saledes at
tagudskiftningen kunne ske uden forsinkelse af betydning.

Pa nuveerende tidspunkt er radgiveren i dialog med kommunen om en eventuel etablering af en
brandkarmserstatning. Baggrunden herfor er, at brandradgiveren har vurderet, at afstanden mellem
Mergeltoften 2 og Mergeltoften 8 er for lille. Afstanden er i dag 4,5 meter, mens kravet er 5 meter.
Hvis kommunen kraever, at forholdet bringes i orden, vil det efter radgiverens vurdering ogsa skulle
udferes pa Mergeltoften 8, som ejes af kommunen.

Jkonomiske konsekvenser
Safremt der stilles krav om brandkarmserstatning, forventes der at veere skonomisk deekning inden
for projektets rammer, da licitationsresultatet var fordelagtigt.

Det videre forlgb

Radgiveren fortsaetter dialogen med kommunen om brandkarmserstatningen. Hvis det vurderes, at
arbejdet ikke er ngdvendigt, afsluttes sagen. Hvis det vurderes ngdvendigt, vil
brandkarmserstatningen blive udfgrt.

Kommunikation
Organisationsbestyrelsen orienteres igen pa naeste organisationsbestyrelsesmade den 11.
november 2025.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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20. Orientering - Beboerklagenaevnssager

Til organisationsbestyrelsens orientering vedlaegges som bilag en oversigt over verserende og
afsluttede beboerklagenaevnssager.

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bilag
Beboerklagenaevnssager i Fredensborg Boligselskab.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bilag
Navn

Beboerklagenaevnssager i Fredensborg Boligselskab
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21. Nyt fra ejendomskontoret

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Sagsfremstilling
Driftschef Sgren Martinussen vil pa madet orientere om det seneste nyt fra ejendomskontoret.

Beslutning

Der var intet nyt at berette fra ejendomskontoret siden sidste organisationsbestyrelsesmade.
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22. Nyt fra afdelingerne

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Niverad Il - Drift og vedligehold af gadebelysning

Andel Lumen har opsagt abonnementet pa levering af stream og vedligeholdelse af
udendgrsbelysningsanleegget i Nivergd Il

Ifelge overdragelsesaftalen vil ejerskabet af belysningsanlaegget overga til afdelingen, som senest
den 1. oktober 2025 skal indga en ny aftale om levering af stram og eventuelt lave en ny aftale om
vedligeholdelse af de ca. 660 gadelamper, elskabe m.v.

Der er indgaet en ny aftale med Eltel Networks A/S om et basisabonnement pa Igbende
vedligeholdelse af belysningsanlaegget med samme tidsfrister for udbedring som den tidligere aftale
med Andel Lumen. Der forventes en besparelse efter skiftet til ny leverandgr, da udkald og lgbende
vedligeholdelse fremover sker efter aftalte priser og medgaet tid. Tidligere indgik vedligeholdelse
som en fast del af abonnementet, uanset om der havde vaeret arbejdet pa belysningsanlaegget.
Den nye abonnementsaftale med Eltel kan opsiges med 30 dages varsel. Levering af strem til
gadebelysningen overgar pr. 1. oktober 2025 til Andel Energi.

Niverad IV - Renovering af ventilationssystemet

Den 28. juli 2025 blev der afholdt licitation pa ventilationsprojektet i Niverad IV.
Renoveringsprojektet omfatter udskiftning af tagventilatorer til moderne lavenergiventilatorer,
rensning af kanaler og friskluftventiler samt indregulering af ventilationen i alle boliger.

Opgaven gik til Ventilux ApS, som var billigst med et bud pa 1.965.368 kr. inkl. moms, hvilket er
inden for det godkendte budget.

Beboerne er alle blevet varslet om arbejdet i boligerne. Arbejdet pabegyndes den 8. september og
forventes afsluttet sidst i november 2025. Det er aftalt med Ventilux, at de renser kanaler den ene
dag, skifter ventilatorer den anden dag og indregulerer pa den tredje dag. Ventilux skal have adgang
til boligen pa farste og tredje dag.

Ejerforening Mergeltoften - Vandskader i Mergeltoften 16, kid.

Kommunens ejerlejlighed i keelderen under aldreboligerne er ramt af vandskader fra indsivning af
regnvand. Skaden er opstaet, fordi der har vaeret slukket for strammen til en pumpebrand.
Skaden er anmeldt til ejerforeningens bygningsforsikring, som omfatter Mergeltoften 16—-30 samt
Mergeltoften 16, kid.
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Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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23. Kommende mader

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsesmgde
Tirsdag den 11. november 2025 kl. 17.00 i Laden

Repraesentantskabsmade
Tirsdag den 25. november 2025 kl. 17.00 pa Karlebo Kro

Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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24 . Eventuelt

Beslutning

Der var intet til eventuelt.
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25. Referat fra mgdet — evt. fortrolighed

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen vurderer, om madet har indeholdt drgftelser, der gnskes
refereret fortroligt.

Pa organisationsbestyrelsesmaderne vil der kunne blive behandlet forhold, der er personfglsomme, eller

som pa anden vis ikke bar fremga af det organisationsbestyrelsesreferat, der offentliggares.

Beslutning
Der var intet til fortrolighed.
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